22 ALTERAGCAO AO PLANO DE URBANIZACAO DA CIDADE DE ESTARREJA

CONFERENCIA PROCEDIMENTAL
11 de setembro de 2019

Aos onze dias do més de setembro de dois mil e dezanove, pelas 10 horas e 30
minutos, realizou-se nas instalacbes da Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento
Regional do Centro (CCDRC), uma Conferéncia Procedimental (CP), tendo por objetivo
a emissdo de parecer sobre uma proposta de alteragdo (segunda) ao Planc de
Urbanizagdo da Cidade de Estarreja apresentada pela Camara Municipal (CM) de
Estarreja, nos termos do disposto no n.2 3 do artigo 862 do regime juridico dos
instrumentos de gestdo territorial (RJIIGT) em vigor, aprovado pelo D.L. n.2 80/2015, de
14 de maio.

Face a natureza das alteragBes propostas, foram convocadas para esta reunido as
seguintes entidades representativas dos interesses a ponderar na area do plano:

- Administracdo Regional de Satide do Centro (ARSC)

- Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA)/ Administragdo da Regido Hidrogréfica do
Centro {ARH-Centro)

- Instituto Portugués do Desporto e luventude (IPDJ)

- Instituto de Habitac8o e Reabilitagdo Urbana (IHRU)

- Diregdo Geral do Territério (DGT)

- Turismo de Portugal (TP)

Foi igualmente convidada para estar presente a Camara Municipal de Estarreja,
enquanto entidade responsavel pela elaboragdo da presente proposta.

Administra¢do Regional de Saide do Centro

A ARSC nio se fez representar na reunido e ndo enviou antecipadamente o seu
parecer, pelo que, nos termos do disposto no n.2 3 do artigo 842 do RHGT, considera-
se que esta entidade nada tem a opor a proposta apresentada.

Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA}/ Administragdo da Regido Hidrografica do
Centro

A representante desta entidade apresentou e explicou o parecer antecipadamente
enviado, o qual se anexa & presente ata dela fazendo parte integrante (Of. 5051128-
201908-ARHCTR.DPI), o qual é globalmente favoravel, condicionado as alteragbes
identificadas no mesmo, que se prendem, de uma forma geral, com a densificacdo da
ocupacio do solo e com a necessidade de zdogdo de medidas e de boas praticas, no
plano efou ao nivel da gestdo urbanistica, que favorecam a permeabilidade do solo.
Por outro lado, reforcou a necessidade de, no ambito da avaliagdo ambiental
estratégica, serem tidos em atencfio os antecedentes j& existentes e da Declaracio
Ambiental e do Relatério de Avaliagio e Controle Ambiental serem disponibilizados
pela CAmara Municipal e enviados para a APA. Mais recomendou a realizagdo de um
novo Relatério de Monitorizacio/Controlo Ambiental do Plano, conforme decorre da
lei, devendo o mesmo ser remetido a APA.



Instituto Portugués do Desporto e Juventude

O IPDJ nio se fez representar na reunido e ndo enviou antecipadamente o seu parecer,
pelo que, nos termos do disposto no n.2 3 do artigo 842 do RIIGT, considera-se que
esta entidade nada tem a opor a proposta apresentada.

Instituto de Habitac¢do e Reabilitagio Urbana

O IHRU informou que ndo poderia estar presente na reunidio e enviou o seu parecer
(Of. n.2 833870, de 10.09.2019), de que se anexa cépia a presente ata, o qual &, em
sintese, favoravel a presente proposta de alteragio do Plano de Urbanizagio da Cidade
de Estarreja, com as sugestdes e recomendacdes constantes do mesmo parecer.

Direcao-Geral do Territério

A DGT ndo pdde estar presente, mas enviou antecipadamente o seu parecer, através
do oficio com a referéncia S-DGT/2019/3548, de 30.07.20189, que $e anexa a presente
ata dela fazendo parte integrante, de teor desfavoravel até que sejam solucionadas as
questbes relacionadas com a cartografia identificadas no mesmo parecer, em
concreto:

- A diferenga temporal entre a data da deliberagiio do inicio do procedimento de
elaboracdo da presente alteracfo (14.03.2019) e a data de homologagdo da cartografia
de base pela DGT {12.11.2015) n&o se enquadra no estipulado na al. b) do n.2 3 do
artigo 152-A do D.L. n.2 141/2014, de 19 de setembro, nem nos numeros 1 e 2 do
Regulamento n.2 142/2016, de 9 de fevereiro;

- As pecas desenhadas ndo apresentam a quadricula cartografica implantada, tal como
é exigido na al. b} do n.2 3 do mesmo Regulamento.

Turismo de Portugal

A representante do TP apresentou e explicou o teor do parecer desta entidade
antecipadamente submetido na PCGT (Of. SAI/2019/10648/DVO/DEOT/FV), de que se
anexa copia a presente ata, dela fazendo parte integrante, o qual é favoravel,
condicionado a eliminagdo da tipologia de Turismo de Habitacsio {TH) na alinea c) dos
n.2s 1 e 2 do Artigo 452 (Profundidade de edificages) do Regulamento, uma vez que
tanto o n.2 1 como o n.2 2, alinea ¢}, se aplicam a nova edificagdo. Esclareceu gue o TH,
pela sua definigdo (artigo 17.2 do RIET) corresponde a “estabelecimentos de natureza
familiar instalados em imdveis antigos particulares que, pelo seu valor arquiteténico,
histérico ou artistico, sejam representativos de uma determinada época,
nomeadamente paldcios e solares”, ndo fazendo sentido ser mencionados no dmbito
de constructes novas.

Alertou, ainda, para a necessidade de ponderagio das consideractes efetuadas no
ponto lll.2.1 do seu parecer, bem como nas alineas a), ¢), e d) do ponto 111.2.2,
designadamente:

- Verifica-se a intengdo de especificar as tipologias de empreendimentos turisticos
(estabelecimento hoteleiro, apartamentos turisticos e Empreendimentos de turismo
de habita¢do) na categoria “Niicleo Antigo”, dos “Espagos Centrais” ndo especificando
nas demais tipologias. Assim, poderd fazer-se a leitura que, nas demais categorias
{Espacos Residenciais de Nivel 1 a Nfvel 4) ndo é possivel a instalagdo de
empreendimentos turisticos, o que n3o se afigura ser o pretendido. Neste sentido, no
contexto global do regulamento, questiona-se o objetivo da presente alteracdo,



relativa & definicio das tipologias de empreendimentos turisticos admitidas na
subcategoria de espaco “Nicleo Antigo a Preservar” do “Espago Residencial” uma vez
gue se entente que a instalagio de empreendimentos turisticos & compativel em todas
as subcategorias de “Espago Residencial” (em Solo urbano), alias em consonancia com
os usos compativeis definidos no PDM para as categorias que integram o “Espago
Residencial” no PUCE {Espaco Residencial” e Espaco Central);

- Relativamente ao artigo 249 (Regime de edificabilidade}, n.2 2, alinea b}, considera-
se, tendo em conta que nesta categoria de solo a presente proposta visa promover a
instalagdo de  “estabelecimentos hoteleiros, apartamentos turisticos e
empreendimentos de turismo de habitagdo”, que nestas tipologias de
empreendimentos turisticos, devera ser dada a possibilidade de instalagdo, em cave,
de equipamentos como por exemplo um Spa, um gindsio ou outro;

- Artigo 48.2 (Caves), n.2 1 — Propde-se a introdugdo da tipologia de Apartamentos
Turisticos, que sendo uma ftipologia mais exigente, em termos de dotagio de
estacionamento do que os Estabelecimentos Hoteleiros, faz todo sentido ser incluida
neste nlimero;

- Artigo 482 (Caves), n? 2 - Propde-se a introdugio das tipologias de
Estabelecimentos Hoteleiros e dos Apartamentos Turisticos, na redacgdo deste artigo;

- Artigo 48.2 (Caves), n2 4 - Propde-se a introdugdo das tipologias de Estabelecimentos
Hoteleiros e de Apartamentos Turisticos, pelas razes mencionadas acima no N.2 1 do
presente artigo;

- Por dltimo e por forma a harmonizar os conceitos refativos a terminologia turistica ac
longo do documento, entende-se que deverd ser clarificado o que se pretende dizer
com o uso para “turismo”, nos “Espacos de Uso Especial” (em Solo Urbano).

I”

Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimentio Regional do Centro
Relativamente aos elementos apresentados pela Camara Municipal, a representante
da CCDRC informou o seguinte:

1. Engquadramento, oportunidade e termos de referéncia

O PUCE em vigor foi aprovado por deliberacdo da Assembleia Municipal de Estarreja
de 24 de setembro de 2010, tendo sido publicado através do Aviso n.2 19932/2010, no
Diario da Republica, 2.2 Série, n.2 196, de 8 de outubro de 2010. Este Plano de
Urbanizaciio foi ainda, objeto de uma 1.2 Alteragdo por publicagdo do Aviso n.2
6398/2017 no Didrio da Republica, 2.2 Serie - n.2 109, de 06-06-2017.

A presente proposta de alteracdo ao PUCE {a segunda), foi determinada pela Camara
Municipal em reunifo ordindria de 14 de mar¢o de 2019, no ambito da qual foram
aprovados os respetivos Termos de Referéncia/Defini¢do da Oportunidade e a
fundamentacdo da ndo sujeicdo a Avaliagdo Ambiental Estratégica, tendo ainda sido
estabelecido um prazo de 180 dias dteis para a sua conclusdo e um periodo de
participagio preventiva de 15 dias.

Entre as razdes que fundamentaram esta decisdo, destacam-se as seguintes,
constantes do relatdrio de fundamentagdo que acompanha o processo:



- Intenc¢do de proceder ao prolongamento da Alameda dos Platanos {com dotagiio das
respetivas infraestruturas) a rematar em rotunda na Rua Dr. Joaquim Simdes;

- Promogdo de uma melhor requalificagdo urbana/revitalizacdo da cidade existente e
do tecido social, contribuindo para o refor¢co de uma nova centralidade;

- Estimular a criagdo de condi¢Bes para atrair populacio, respondendo assim, a uma
crescente procura de habitacio;

~ Intervengdo nos eixos viarios que definem esta centralidade urbana, em particular no
prolongamento da Alameda dos Platanos, como forma de dar resposta alternativa aos
constrangimentos subjacentes 3 sobrecarga nas infraestruturas existentes, que
resultara da pretens3o de instalagdo de um estabelecimento de Comércio e Servigos,
com cerca de 5.708 m2, no Espaco da Ex-Tijoleira Central.

Por outro lado, esta alteragdo vem consubstanciar, também, o procedimento de
Suspensdo Parcial do Plano de Urbanizagdo da Cidade de Estarreja {PUCE) e
estabelecimento de Medidas Preventivas, publicado no Didrio da Republica, 2.2 série,
n.2 99, de 23 de majo de 2019, através do Aviso n2 8997/2019, que teve
essencialmente como base permitir a materializagio de empreitada de obras pablicas
do prolongamento da Avenida dos Platanos (e de dotagio das respetivas
infraestruturas) com remate em Rotunda na Rua Dr. Joaquim Simdes visando a
promogdo da requalificagdo urbana de uma nova centralidade da cidade (conferida ao
lugar da Teixugueira por um conjunto de equipamentos estruturantes), a criacio de
condigbes para a atragdo de populagdo e dar resposta a uma crescente procura de
habitacdo.

De acordo com o Relatério de Fundamentac¢do apresentado, o presente procedimento
de alteracdo enquadra-se no disposto no artigo 118.2 do RJIGT, uma vez que decorre
da necessidade de alterar o plano para fazer face e dar resposta as atuais condicdes e
contexto socioecondémico.

A deliberagdo da CM foi publicada no DR n.° 64, 2.§Asérie, de 01.04.2019 e foi
publicada na comunicagdo social, designadamente na pagina oficial da internet da CM
de Estarreja, no jornal Didrio de Aveiro e no jornal “Publico”.

A abertura deste procedimento seguiu, assim, a legislacio em vigor em matéria de
tramitacao e prazos.

2. Alteracdes propostas
As alteragBes propostas traduzem-se em pequenas alteragdes & Planta de Zonamento
e alteragdes pontuais ao Regulamento, conforme se descrevem a seguir.



-

2.1. Pequenas alteracbes a conce¢do geral da organizacdo urbana e respetivo
zonamento:

- Requalificacio como Espagos Residenciais de alguns espagos residuais atualmente
qualificados como Espago Verde Urbano, origindrios de Planos de Pormenor (PP)
entretanto revogados (PP da Zona da Estacgdo);

- Requalificagdo do solo, de Espago Residencial Nivel 2 para Espaco Residencial Nivel 3,
na zona intersticial do quarteirio definido pela R. Dr. Joaguim Manuel Ruela, Av.
Visconde de Salreu e R. Desembargador Correia Teles, em fungdo das agBes em
projeto/intengdes de investimento e das pretensdes de qualificagdo do espago publico;
- Redefinicio/restruturagdo da rede vidria municipal e consequente reajustamento da
estrutura de zonamento em fun¢do das acgBes em projeto e das pretensbes de
investimento, incluindo uma proposta de criagdo de um novo espago canal resultante
do prolongamento da Alameda dos Platanos;

- Requalificagio do Espaco de Uso Especial — Equipamento de Saude como Espaco
Residencial Nivel 2, tendo em vista a qualificagdo/preenchimento das frentes urbanas
geradas pela execucdo do prolongamento do eixe vidrio anteriormente referido, a
consolidacio do tecido urbano e a afirmagiio de uma nova centralidade da cidade;

- Requalificacdio das faixas adjacentes a via local prevista entre a Rua da Arrotinha e a
Rua Dr. Joaquim Simdes, de acordo com as subcategorias dominantes na envolvente,
designadamente de Espago Residencial - Nivel 1 em Nivel 2 e de Espago Residencial
Nivel 2 em Nivel 3;

- Requalificacdo de cerca de 1,4 ha (13.698,9 m?} de solo afeto a subcategoria de
“Espaco de Uso Especial - Equipamento Desporto” e de “Espago Residencial - Nivel 17,
na subcategoria de “Espaco Verde”, reequilibrando a relagdo de complementaridade
entre estas subcategorias de espaco, para garantir a necessaria compatibilizagdo das
funcdes de protegio, enquadramento e valorizagdo ambiental com as diferentes
utilizagBes urbanas.

2. Alteragdes pontuais ac Regulamento:

- Reformulacdo do n.2 2 do Artigo 23.2 do Regulamento, clarificando as situagdes de
compatibilidade das fung8es industriais no Espago residencial - Nucleo antigo a
preservar; com efeito, o referido n.2 2 do Artigo 23.2 admite, atualmente, a instalacdo
de industrias tipo 2 e 3 neste espaco. Contudo, é entendimento da CM que estas
utilizagBes, face & atual classificacdo dos estabelecimentos industriais {definida no
Sistema de Inddstria Responsavel - SIR), ndo sdo adequadas a esta unidade urbana do
aglomerado central da cidade. Assim, procede-se a uma melhor defini¢do da atividade
industrial compativel com os objetivos de protecdo do ambiente urbano e preservacao
do edificado que caracteriza esta subcategoria do espago residencial.

- Alteragio do artigo 242 que estabelece o regime de edificabilidade do Espago
Residencial — Nucleo antigo a preservar, fixando, de modo mais objetivo, as condigbes
a que ficam sujeitas as obras de construgdo de novas edificacBes (decorrentes de
ampliacdes inevitaveis), face a necessidade de ver preservada a ambiéncia singular
resultante das caracteristicas arquitetdnicas dos edificios de grande interesse



municipal. Da redagdo atual resulta que as novas edificagdes apenas sdo condicionadas
pelos alinhamentos das fachadas contiguas e pela altura das fachadas da edificacdo
entendida como dominante na envolvente, ndo sendo invocavel a existéncia de
edificios dissonantes. (alinea c) do artigo 24.2). Esta alteracio visa corrigir esta situagio
e admitir a execugdo de obras de alteracio e ampliacio, de forma a dotar o
Regulamento de um maior flexibilidade de gestiio urbanistica e a criarem-se condigfes
de viabilidade econdmico-financeiras para concretizar pretensdes de alteracdo da
fungdo dos edificios, fomentar a reabilitagio dos edificios degradados, qualificar um
tecido urbano descaracterizado, e ainda, incrementar a introducdo de methores
condigBes de habitabilidade e de critérios de eficiéncia energética em edificios;

- Reformulagdo do artigo 452 relativo a “Profundidade das EdificagBes”, através de
uma redag¢do mais objetiva e uniforme com a regulamentac3o estabelecida no PDM
em vigor; com efeito, no PU apenas se encontra regulada a profundidade para as
novas edificacBes apresentem apenas duas fachadas opostas {n.2 1 do artigo 45.2 do
regulamento do PUCE), e as respetivas situagbes de excecdo, ndo estando
contempladas todas as demais situagdes que podem ocorrer, como por exemplo nos
casos de novas edificacdes isoladas ou com 3 ou mais fachadas (3 ou mais frentes);

- Reformula¢do da redagdo do artigo 482, adotando uma redaciic mais objetiva gue
permita uma melhor compreensdo do conceito de “cave” e da sua relacio com a
definicdo de “4drea de implantagdo”, em particular quanto ao “prolongamento do
perimetro exterior das paredes exteriores dos pisos em cave” para além do “perimetro
exterior do contacto do edificio com o solo”. Por outro lado, sdo definidas as situacdes
concretas em que o {ndice de Ocupacdo do Solo pode, excecionalmente, ser
ultrapassado.

3. Enquadramento nos planos territoriais em vigor

No dmbito do Plano Diretor Municipal (PDM) de Estarreja em vigor, as alteracdes
preconizadas incidem sobre dreas classificadas/qualificadas como Solo urbano - Espaco
Urbanizado - Espago Urbano Central e Espaco Residencial, e enquadram-se nas
disposi¢des do referido PDM.

A drea de intervencdo do PU é tamhém abrangida parcialmente — num pequeno
quadrante do seu limite Sudoeste — pelo PSRN 2000 (Plano Setorial da Rede Natura);
contudo, as propostas de alteracio apresentadas ndo afetam/recaem sobre esta
condicionante de ordem superior, encontrando-se a compatibilidade com este
instrumento de gestdo territorial assegurada, porguanto se mantém as condicdes
definidas no dmbito a elaboracdo do PU em vigor, quer no tocante & salvaguarda das
orientacdes de gestdo que se encontram estabelecidas no PSRN 2000, quer no que se
refere aos regimes de edificabilidade e normativos regulamentares adotados no PU
para este espago.



4. Apreciacao das alteragdes propostas
Sobre estas altera¢des e sem prejuizo do parecer das demais entidades com interesses
a salvaguardar na area do plano, nada ha a obstar, uma vez que as mesmas ndo poem
em causa o0s principios e a filosofia subjacentes a elaboracdo do plano em vigor,
visando antes a sua adaptacdo a realidade e as necessidades decorrentes da evolugdo
do contexto social e econdmico, concluindo-se, ainda, que globalmente estas:

a) ddo cumprimento as normas legais e regulamentares aplicaveis;

b) sdo compativeis com os demais panos territoriais em vigor, nomeadamente o

Plano Diretor Municipal.

Contudo, e em particular no que respeita a alteracdo proposta ao n.2 2 do artigo 482
do Regulamento, considera-se que é melhor e mais clara a redagdo atualmente em
vigor, uma vez que da redagio agora proposta parece resultar que as areas de cave
apenas poderdo ser afetadas aos usos ali estabelecidos {habitagdo, comercio, servigos
e equipamentos de utilizagdo coletiva), ndo nos parecendo ser essa a intengdo
subjacente a esta alteracdo, tendo em consideragdo a respetiva fundamentacdo. Deve,
assim, a redacédo proposta ser revista e reformulada em conformidade.

Sugerem-se, ainda, as seguintes correcdes:

- Na subalinea i) da al. ¢) do n.2 1 do artigo 242, acrescentar “{...} dos alinhamentos das
fachadas contiguas e/ou (...)”; por outro lado, eventualmente por lapso, esta em falta a
identificacio da alinea referida nesta norma, aspeto que deve ser corrigido;

- No niimero 2 do mesmo artigo, corrigir para: “2 — Nesta subcategoria de espago
serdo admitidas obras de alteracdo e ampliacdo, nas condicGes_expressas nas alineas
sequintes, desde que, simultaneamente (...)";

- No texto da alinea d) do n.2 2 do mesmo artigo é utilizada a expressdo “fachadas

posteriores”, enquanto que na subalinea i} da mesma alinea é utilizada a expressdo
“fachada de tardoz”, devendo adotar-se uma Unica designacdo, uma vez gue nos
parecem referir-se @ mesma coisa;
- Eliminar a expressio “Com excecdio das situagdes previstas neste regulamento” no n.2
1 do artigo 452, por desnecessaria.

5. Avaliacio Ambiental Estratégica (AAE)

A Camara Municipal deliberou ndo sujeitar a presente alteragdo a avaliagdo ambiental
estratégica, fundamentado nos critérios de determinacdo das probabilidades de
efeitos significativos no ambiente anexos ao D.L. n.2 232/2007, de 15 de junho, tendo
concluido que as alteragdes propostas ndo sdo suscetiveis de ter efeitos significativos
sobre o ambiente. Esta decisdo deve ser devidamente publicitada.

6. Conclusdo
Face ao exposto, a posicdo da CCDRC sobre a proposta apresentada é favoravel,
condicionado as corre¢des/recomendacdes identificadas no anterior ponto 4.



Face ao teor do parecer emitido pela Diregdo-Geral do Territdrio, a Cdmara Municipal
pode promover, nos 20 dias subsequentes a esta Conferéncia Procedimental, a
concertagdo com aquela entidade, tendo em vista obter uma solugdo concertada que
permita ultrapassar as objecdes formuladas.

A ata da presente conferéncia procedimental, bem como os pareceres resultantes da
concertagdo que eventualmente ocorra, devem acompanhar o processo a submeter a

discussdo publica.

Sem mais assunto foi encerrada a reunido, da qual se lavrou a presente ata que, depois
de lida e aprovada, foi assinada por todos os presentes.

Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Centro
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Camara Municipal de Estarréja
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Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA)/ Administracdo da Regifio Hidrogréfica do
Centro

(Fatima Laranjeira}

Turismo de Portugal

Vera Chapado)
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ARHC.DPI.00047.2019

Assunto: PCGT - 328 - Planc de Urbanizagdo da Cidade de Estarreia - 22

Alteragdao. Emissao de parecer no ambito da conferéncia procedimental

No ambito da v/ convocatoria para a Conferéncia Procedimental e relativamente ao assunto
supra mencionado, tendo por base os elementos disponibilizados pela Camara Municipal de
Estarreja, nomeadamente na Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT), analisadas
as fundamentagBes e respetivas alteragGes propostas a Planta de Zonamento e ao
Regulamento, no ambito dos recursos hidrices, emite-se o presente parecer.

Conforme referido pela Cdmara Municipal no ‘Relatério de Fundamentagdo da Proposta da 22
alteragdo do PUCE’, no que respeita ao ‘contelido docurmental’ esta proposta de alteragio
traduz-se em:

- Alteragbes a Planta de Zonamento, em sete zonas, sendo que a dimensdo da arca abrangida
pelas alteragbes é de cerca de 6,83ha, representando cerca de 2,2% da totalidade da érea do
referido Plano de Urbanizacao;

- Alteracbes ao Regulamento, em quatro artigos,

Planta de zonamento

As propostas 1 a 5 apresentadas no relatdrio de fundamentacdo contemplam alteracbes a
Planta de Zonamento com reflexos essencialmente ao nivel do aumento da densificagdo do
solo urbano, uma vez que sdo propostas alteragbes em algumas subcategorias de Espaco
Urbano Residencial, passando de categorias menos densas para subcategorias de espaco mais
densas.

Sugere-se que decorrente destas alteragbes sejam reforgadas e fomentadas (ao nivel
regulameniar) a adogdo por medidas ¢ buas praticas que favorecam a permeabilidade du solo.

Quanto a proposta 6 que prevé a alteragdo da Planta de Zonamento em duas zonas, uma delas
integra o leitoc e margem de um ftrogo de linha de Agua existente - Ribeira do Quteiro,

Edificio Fabrica dos Mirandas -

’ Avenida Cidade Aeminium,
REPUBLICA 3000-429 Coimbra
[ PORTUGUESA Telefone 238 850 200 / Fax 239 850 250
¢ 1 email:
AMBIENTE E

TRANSICAO ENERGETICA



constante também da Planta de Condicionantes do PUCE (sem alteragdes no presente
processo).

E referido no Relatério de Fundamentagdo apresentado que a atual proposta de alteragdo
reforga a salvaguarda e valorizagdo ambiental deste curso de agua natural, aspeto com o qual
se concorda.

Regulamento

Relativamente as alteragbes propostas aos 4 artigos do regulamente do PUCE - artigos 239,
249, 450 e 48, também estas terdo reflexos ao nivel do aumento da densificagdo do solo
urbano.

Tal como referide anteriormente sugere-se que no Regulamento sejam promovidas e
fomentadas a adog@o de medidas e boas praticas que favoregam a permeabilidade do solo e o
uso eficiente da agua, com destaque para o incentivo a reutilizacdo de agua pluvial e/ou
residual tratada em usos compativeis (por exemplo rega dos espagos publicos), promogdo de
mecanismos de infiltracdo das aguas pluviais, recurso a criagdo de zonas verdes e respetiva
modelacdo do terreno que facilite a infiltracdo (de agua ndo contaminada), adogdo de
materiais permeaveis nos passeios, parques de estacionamento, etc

Conforme referido no ‘Relatério de Fundamentacdo’ da presente proposta de alteragdo do PUCE
(pagina 33 e seguintes) é assumido pela Cdmara Municipal a importancia de “criar condictes
para operacionalizar as apostas municipais na valorizacde do conjunto edificado, no
desenvolvimento de agdes de reabilitagdo sustentavel com forte carater de eficiéncia
energética, na qualificagdo do espaco piblico e na implementacdo de novas dinamicas de
emprego e de vitalidade econémica”.

Face a esta aposta municipal e dado que o territério e os instrumentos de gestdo territorial
enfrentam atualmente desafios significativos relativos as mudancas climaticas: As alteragtes
climaticas sdo uma realidade abordada e sublinhada por indmeros relatorios cientificos e
instituigbes, assumindo uma prioridade nacional face aos impactos esperados sobre a
sociedade, economia e ecossistemas, os Planos Municipais deverdoc passar a integrar
gradualmente politicas e medidas destinadas a incrementar a eficiéncia ambiental, entendida
come a otimizacgdo da utilizagdo dos recursos naturais primarios - energéticos, hidricos, solo e
materiais, que constituem um vetor fundamental para fazer face as alteragbes climaticas, seja
do ponto de vista da adaptacg8io, promovendo a eficiente utilizagdo de recursos limitados, seja
do ponto de vista da mitigag8o, porquanto contribuem para a reducgdo do consumo energético
e inerente diminuigao de emisstes de CO2.

Esta contribuicdo passara também pelo estabelecimento de regras e parametros para o
licenciamento das operagdes urbanisticas que incentivem a adogdo de solugtes de eficiéncia
energética (anteriormente reforcada pelo Municipio), mas também hidrica e de materiais nos
novos desenvolvimentos territorieis cu na ragbilitagdo = restruturagdo de preexisténcias,
assegurando a reutilizacdo, restauracdo e renovacdo dos recursos, num processo integrado.

No sentido de alertar para a importancia desta tematica, e dado que na presente alteracdo do
'PUCE o municipio aposta nestas matérias, sugere-se, como referido anteriormente, que sejam
integradas no Regulamento deste Plano normas deste ambito.



Avaliacdo Ambiental Estratégica

A Camara Municipal, na qualidade de entidade responsavel pela alteragao do Plano, com base
no disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo territorial (RJIGT) e no Regime
Juridico de Avaliagdo Ambiental Estratégica (RJAAE), deliberou dispensar o processo em causa
do respetivo procedimento de Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE), por considerar que as
alteragtes a efetuar ndo séo suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente?.

Dado que a Declaragdo Ambiental (DA} decorrente da AAE realizada ac PUCE data de 2010
(encontrando-se disponivel no sitio eletronico da APA?), e que em 2014 a Cé&mara Municipal
procedeu corretamente a sua monitorizagdo, elaborando o ‘Relatério de Avaliagéo e Controle
Ambiental’ (RACA) deste Plano, tendo disponibilizado o referido documento no sitio eletrdnico
do Municipio®, considera-se oportuno proceder de novo ao controlo / monitorizacdo deste PU
em termos ambientais, nomeadamente porgue no ambito dos recursos hidricos o referido
relatorio identificou situagdes ambientais sensiveis que necessitam de controlo regular, de
onde se destaca nomeadamente:

- “A taxa de impermeabilizac8o do solo é a definida nas disposicBes regulamentares do plano (PUCE), as
quais ja encerram o objetivo preconizado (redugdo da taxa de impermeabilizagdo do sclo)...” (pagina 8 do
RACA

- “Ma?mtem—se, a classificagdo E, ‘aguas extremamente poluidas e inadequadas para a malioria dos usos’
.." {pagina 9 do RACA)

- “A taxa de cobertura atual da rede de saneamento na freguesia de Beduido (unidade geografica maijs
proxima da area Plano), € de 95%, contrariamente ao valor constante no Relatdrio Amblental gue
apontava paira 98%." (pagina 9 do RACA).

A AAE contempla na Ultima fase do desenvolvimente dos procedimentos o ‘seguimento e
monitorizacdo do plano’, o respetivo regime juridico prevé ainda gue seja feito o seu controlo /
monitorizagdo com regularidade, sendo que os resultados devem ser divulgados pelo Municipio
através de meios eletrénicos, atualizados com uma periodicidade minima anual, e tambeém
remetidos anualmente a Agéncia Portuguesa do Ambiente (artigo 11° do RIAAE).

Uma vez que o PUCE e a respetiva DA datam de 2010, 4 anos depois foi feito o seu controlo
ambiental, em 2017 foi aprovada a 12 alteracdc do Plano, considera-se por isso que decorridos
5 anos o mesmo deve ser novamente avaliade e monitorizado tendo por base:

- 0s Fatores Ambientais / Fatores Criticos de Decisao,

1

os Critérios e Indicadores,

as ‘Medidas e Recomendagdes de Planeamento’ entdo selecionadas,

e ainda a ‘avaliagdo sumaria’ resultante do relatorio de monitorizacdo de 2014.

Todos estes fatores deverao agora permitir avaliar os efeitos ambientais das alternativas
selecionadas na época, bem como da respetiva alteragdo do PU, tendo em consideragdo o
tempo decorrido de gestdo e execugdo do mesmo.

t Conforme referido na pagina 9 do ‘Relatdrio de Fundamentacio da Proposta da 22 alteragio do PUCE’

2 Consultar lista de 'Processos Concluidos com Declaragio Ambiental’ disponivel no sitio eletrénico da APA no seguinte
link:
3 Informacgdo disponivel em:



Conclusio

Face ao exposto, emite-se parecer favoravel a 23 proposta de alteracdo do PUCE, condicionado
as alteragbes atras mencionadas.

Relativamente ao controlo / monitorizagéic acima referido e a elaborar para o PUCE, salienta-se
que conforme artigo 11° do RIAAE os resultados do mesmo devem ser divulgados pelo
Municipio através de meios eletrénicos e também remetidos a Agéncia Portuguesa do
Ambiente.

Com os melhores cumprimentos.

O Administrador Regional da ARH do Centro

Nuno Bravo
(a0 abrigo de competéncia subdelegada - Despacho n® 11634/2018
publicado no Diario da Republica, 22 série de 6 de dezembro de 2018)

/FL



Oz — AU.08.00 [As4s

Exma. Senhora

Presidente da CCDR Centro

A/C M. Alexandra Grego Martinho
Rua Bernardim Ribeiro, 80
3000-069 Coimbra

Nossa ref*/Qur ref.: Sua ref*/Your ref.;
DSGCIG/DCart Email de M. Alexandra Grego, via PCGT APQIQ ]
Of. N°: 15-07-2019
S-DGT/2019/3548
25-07-2019

Assunto: Parecer da DGT — PCGT - ID-328 - Plano de Urbanizagio da Cidade de
Estarreja — Alteracdo. — Conferéncla Procedimental

Em resposta a solicitagdo da CCDR Centro, através da Plataforma — PCGT, relativa ao PU
em epligrafe, vimos informar o seguinte:

1- Rede Geodésica

1.1 Todos os vértices geodésicos pertencentes 3 Rede Geodésica Nacional (RGN) e todas as
marcas de nivelamento pertencentes a Rede de Nivelamento Geométrico de Alta Precisio
(RNGAP), sdo da responsabilidade da Diregéo-Geral do Territério (DGT). A RGN e a RNGAP
constituem os referenciais oficiais para os trabalhos de georreferenciagdo realizados em
territorio nacional e encontram-se protegidas pelo Decreto Lei n® 143/82 de 26 de Abril;

1.2 Relativamente a Rede Geodésica Nacional, verificou-se que dentro da 4rea de intervencdo
deste Plano de Urbanizagdo ndo existem vértices geodésicos.

x

1.3 No que respeita 3 Rede de Nivelamento Geométrico de Alta Precisio, existem as
marcas indicadas no documento anexo, cuja integridade fisica devera ser preservada.

Nota: Dentro da drea de intervencdo deste Plano existia ainda mais uma marca do
“Nivelamento Primordial”, a NP142, localizada na estacdo de Caminho de Ferro de
Estarreja, que temos conhecimento que se encontra destruida, assim como as respetivas
testemunhas.

2- Cartografia

Relativamente a Cartografia, a cituagdo é a seguinte:

2.1 A data de deliberagdo de inicio de procedimento de elaboracio de proposta de alteragdo
ao Plano de urbanizagdo da Cidade de Estarreja é de 2019-03-14.

A data de homologacdo pela DGT da cartografia de base é de 2015-11-12.

DSOT
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Nossa ref*/0ur ref.:
DSGCIG/DCart

Of. N°:
S-DGT/2019/3548

A diferenga temporal entre os dois acontecimentos néio se enquadra no estipulado na
alinea b} do n? 3 do artige 152-A do Decreto-tei n® 141/201_9" de 19 de setembro, nem
nos numeros 1 e 2 do Regulamento n2 142/2016, de 9 de fevergiro.

2.2 As pecas desenhadas ndo apresentam a quadricula cartografica implantada tal como é
exigido na alinea b) do n2 3 do artigo 92 do mesme Regulamento.

3- Limites Administrativos

No dmbito da Carta Administrativa Oficial de Portugal (CAOP), e apds andlise feita a
documentacio enviada, verifica-se que o PU abrange a "Unido das freguesias de Beduido e
Veiros" (maioritariamente) e a freguesia de Salreu, pertencentes ao concelho de Estarreja.

As pecas desenhadas apresentam os limites administrativos representados e existe
referéncia a CAOP utilizada, a CAOP2015 (que é idéntica a3 CAOP 2018, pois ndo sofreu
alteracdo até a data}, pelo que esta tudo conforme.

4- Conclusdo

O parecer é desfavordvel até que sejam solucionadas as questdes assinaladas em 2-
Cartografia.

5- Sistema de Submissdo Automatico (SSAIGT)

Para desmaterializagdo dos programas e planos territoriais e melhoria progressiva da
fiabilidade, rigor e eficiéncia da disponibilizacdo da informagdo sobre IGT, encontra-se
desenvolvido o Sistema de Submissdo Autgmdtico (SSAIGT) destinado ao envio dos
instrumentos de gestdo territorial para publicagdo no Diario da Republica (DR} e para depdsito
na Dire¢do Geral do Territdrio (DGT).

Esta plataforma é de utilizagdo obrigatéria e constitui a infraestrutura através da qual sdo
praticadas todas as formalidades relativas aos procedimentos ja referidos e em conformidade
com a Portaria n? 245/2011 de 22/6 e com o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial.

Deste modo e em antecipagdo aos referidos atos de publicagdo no Diario da Republica e
deposito na DGT, considera-se oportuno que a autarquia promova a verificacdo da
conformidade das pecas e plantas do presente Plano de Urbanizagdo (PU) a publicar e a
depositar, com os requisitos e condiges formais e operacionais de acesso do SSAIGT.

Com este objetivo, anexa-se uma lista para a verificagdo do conteddo documental
desmaterializado do PU com a indicagdo dos ficheiros que devem ser submetidos no SSAIGT.

Para informagdes complementares disponibilizam-se os seguintes links para a pagina da
DGT:

Diregéo-Geral do Territario
Rua Artilharta Um, n.® 107, 1099-052 Lisboa, Portugal
Telefone (+#351) 21 381 96 00 « Fax (+351) 21 381 96 99 = www.dgterritorio.pt

MINISTERIO DO AMBIENTE F DA
TRANSICAQ ENERGETICA
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Nossa ref*/Qur ref.:
DSGCIG/DCart

Of. N*:
S-DGT/2019/3548

Manual de utilizacdo (SSAIGT): e
Area de Apoio do SSAIGT (versdo de 9 de fevereiro de 2017):

Com os melhores cumprimentos,

0O Subdiretor-Geral

Mario Caetano

Por delegacio, conforme Despacho p,o
5512/2019, de 20 de maio, publicado
na 2. Série do Digrig da Repiiblica
n° 109, de 6 de Junho de 2019.‘-

Anexos:

- Lista das Marcas de Nivelamento Geométrico, com a respetiva descricio da localizacio e Altitude
Ortométrica de Helmert 1938, referida em 1.3

- Lista para a verificagdo do contetido documental desmaterializado do PU, com a indicacdo dos ficheiros
gue devem ser submetidos no $SAIGT, mencionada no ponto 5.

REDE DE NIVELAMENTO GEOMETRICO

Diregio-Geral do Territérie
Rua Artilharia Um, n.® 107, 1099-052 Lisboa, Portugal
Telefone (+351} 21 381 96 00 « Fax (+351) 21 381 96 99 » www.dgterritorio.pt
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Of. N°;
S-DGT/2019/3548

PLANO DE URBANIZAGAO DA CIDADE DE ESTARREJA

MARCA : 011
LINBA : 22 - 00 ANGEJA VILA NOVA DE GATIA
SECCAD : 01 - 00  Angeja Estarreija

DISTRITG : AVEIRO
CONCELHC : ESTARREJA
FREGUESTA : BEDUIDO

FOLHA 1/50000 : 13-C TOTAL TESTEMUNHAS : 0
ALTITUDE HELMERT 1938 : 8.531 m

COORDENADAS APROXIMADAS

M = ~37 km

P = 120.1 km

DESCRICAD :

EN n® 109 , ac Km 48.5908 , LADO ESQ.

No extremo S de Estarreja, cimentada no banco mzis a N da ponte sobre o Rio
Antud, 20m a N do ramal para a estacdo de caminho de ferro.

MARCA : 001

LINHA : 22 - 00 ANGEJA VILA NOVA DE GAIA
SECCAD : G2 - 00 Estarrela Ovar

DISTRITO : AVEIRO

CONCELHO : ESTARREJA

FREGUESIA : BEDUIDO

FCLHA 1/50000 : 13-C TOTAL TESTEMUNHAS : 0O
ALTITUDE HELMERT 1938 : 22.216 m

COORDENADAS APROXTIMADAS

M = -37 km
P = 120.5 km
DESCRICAO

Em Estarreja, na Praga Francisco Barbosa. Cimentada na base do fontendrio
existente ne jardim, nc lado 8, em frente do Banco Portugués do Atlantico.

MARCA : Q02

Direc8o-Geral do Territério
Rua Artitharia Um, n.° 107, 1099-052 Lisboa, Portugal
Telefone (+351) 21 381 96 00 » Fax (+351) 21 381 96 99 - www.dgterritorio.pt

MINISTERIO DO AMBIENTE E DA
TRANSICAQ ENERGETICA
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S-DGT/2019/3548

LINHA : 22 - Q00 ANGEJA VILA NOVA DE GATA
SECGRO : 02 - 00 Estarreja Ovar

DISTRITO : AVEIRO
CONCELHO : ESTARREJA

FREGUESIA : BEDUIDO

FOLHA 1/50000 : 13-C TOTAL TESTEMUNHAS : O
ALTITUDE HELMERT 1938 : 21.203 m

COORDENADAS APROXIMADAS

M= -36.9 km
P 121 knm

DESCRICAOQ :

EN n° 109 , ao Km 47.5928 , 1ADO DIR.

Cimentada no degrau dum portdo, em frente da casa de Anténio Garride, onde tem
uma latada.

Diregio-Geral do Territario
Rua Artilharia Um, n.” 107, 1099-052 Lishoa, Portugal
Telefone (+351) 21 381 96 00 « Fax (+351) 21 381 96 99 = www.dgterritorio.pt
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TURISMO DE
PORTUGAL

C/c: C.M. Estarreja Exmo(a). Sr.(a)
Comissao de Coordenacéo do
Desenvolvimenio Regional do Centro
Rua Bernardim Ribeiro, 80
3000-068 COIMERA

V/ Ref’.: PCGT-ID - 328 N/ Ref® SAI/2019/10648/DVO/DEQT/FY
V/Comunicagao; 15.07.2019 Proc®. 14.01.10/258

ASSUNTO: 2.2 alteracdo ao Plano de Urbanizagdo da Cidade de Estarreja

Reportando-nos ao assunto mencionado em epigrafe, junto se envia cépia da Informacéo
de Servigo deste Instituto, com ¢ n® INT/2018/9177[PVQ/DEQOT/VC], bem como dos

despachos que sobre a mesma recafram.

Com os melhores cumprimentos

Fernanda Praga

Diretora do Departamento de
Ordenamento Turistico

Em anexo: 0 mencionado

1
Turismo de Portugal, [P
Rua lvone Silva, Lote 6 1050 124 Lisboa - Portugal T, +351 211 140 200 F, +351 211 140 830 NIF: 508 666 236 ifo@lwismodeperiugat.pl www.turismodeportugal pt

www.visitportugal.com

REPUBLICA
L PORTUGUESA

ECONDAA
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POHRTUGAL

Informacgéo de servigo n.® INT/2019/9177 [DVO/DEOT/VC]
Assunto: 2.2 alteracdo ao Plano de Urbanizacao da Cidade de Estarreja

Proc.?: 14.01.9/109

Analisada a proposta da 2.2 alteracdo ao Plano de Urbanizagdo da Cidade de
Estarreja, e conforme referido no parecer técnico e no despacho da Sr.2 Diretora de
Departamento, emite-se parecer favoravel condicionade a retificagdoc da questdo
constante na alinea b) do ponto I1.2.2, alertando-se para a ponderagdo das
consideractes efetuadas no ponto I11.2.1, bem como nas alineas a), ¢), & d) do
ponto 11.2.2. '

Comunique-se a CCDR Centro e Cdmara Municipal de Estarreja, via PCGT.

Leonor Picéo

X J“”"?“(

Assinade par; LEONOR SCARES DA COSTA PICAO DE ABREU RAMOS BE CARVALHO

Diretora Coordenadora

(por subdelegagac de competéncias)

18.08.2019

‘Furismo de Portugal, IP
Rua vone Silva, Lote 6 1050-124 Lishoa - Portugal T. +351 211 140200 F.+351 211 140 830 NIF: 508 666 236 info@turismodeportugal.pt www,turismodeportugal pi
www visitportugal.com
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Informacéao de servico n.® INT/2019/9177 [DVO/DEOT/VC]
Assunto: 2.2 alteragdio ao Plano de Urbanizacdo da Cidade de Estarreja
Proc.?: 14.01.10/286

Visto. Concordo.

O presente parecer incide scbre a proposta da 2.2 alferacdo ao Plano de Urbanizacio da
Cidade de Estarreja que serd objeto de apreciagdo em Conferéncia Procedimental a realizar
em 11.09.2019.

Analisada a proposta de plano, e conforme referido na Informagdoe de servigo, verifica-se que
a intengdo de especificar as tipologias de empreendimentos turisticos (estabelecimento
hoteleiro, apartamentos turisticos e Empreendimentas de turismo de habitag8o) na categoria
"Nacleo Antigo”, dos “Espacgos Centrais”, poderd induzir a leitura de que, nas demais
categorias (Espacos Residencials de Nivel 1 a Nivel 4), ndo & possivel a instalagdo de
empreendimentos turisticos, o gue ndo se afigura ser o pretendida.

Assim, e analisada a proposta da 2.9 alteraglo ao Plano de Urbanizagdo da Cidade de
Estarreja, proponho a emissdo de parecer favordvel condicionado:
— A retificagiio da questic de legalidade identificada na alinea b) do ponto 2.2 da
Informagado de servigo;
— A ponderacdo do mencionado no ponto 2.1, por se entender, conforme acima
referido, que a proposta apresentada é redutora face a que se encontra em vigor;
- A ponderacao dos demais aspetos identificados no ponto 2.2 da Informaclo, que
concorrem para uma melhor abordagem do turismo, designadamente ac nivel da
qualificacao da oferta.

A consideracdo superior, com proposta de comunicacio a CCDR Centro e CAmara Municipal
de Estarreja, via PCGT.

A Diretora deo Departamento de
Ordenamento Turistico

X

Assinado por: FERNANDA DE BASTOS PRACA

(12.08.2019)

Turismo de Portugal, IP
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Informacgido de servigo n.? INT/2019/9177/DVO/DEOT/VYC
12/08/2019

ASSUNTO: 2.2 alteragio ao Plano de Urbanizacfo da Cidade de Estarreja (PCGT-ID 328)
PROCESSO: 14.01.11/286

I - ENQUADRAMENTO

O presente parecer incide sobre a proposta da 2.2 alteragdo do Plane de Urbanizagia da Cidade de Estarreja
{PUCE), e é emitido no &mbito das competéncias previstas na alinea b) do n.2 2 do art.? 21° do Regime
Juridico dos Empreendimentos Turisticos (RIET), na redacio dada pelo DL n.? 80/2017, de 30 de junha, por
solicitagdo da Camara Municipal de Estarreja, remetida a estes servigos, em 15 de julho (ENT/2019/15954, de
17 de julho), através da Plataforma Colaborativa de Gest3o Territorial (PCGT).

O PUCE foi publicado através do Aviso n.© 19932/2010, de 8 de outubro, tendo tido uma 1.2 alteracio
publicada no Aviso n.° 6398/2017, de 056 de junho. Atualmente, o PUCE esta sujeito a uma suspensdo parcial
e respetivas medidas preventivas, publicada no Aviso 8997/2019, de 23 de maio, que caduca com a entrada
em vigor da 2.2 alteragdo do PUCE. Esta suspensfo do PUCE tem como base permitir a materializacio do
prolongamento da Avenida dos Pladtanos (empreitada de obras piblicas) e de dotagio das respetivas
infraestruturas, visando a requalificagdo urbana de uma nova centralidade da cidade e a criacdo de condicBes
para dar resposta a crescente procura de habitagéo.

O turismo de Portugal, pronunciou-se sobre a 1.2 versdo do PUCE, com parecer favoravel cendicionado
(através do despacho de 10/03/2010 exarada sobre a INf. DQO/DOT/2010/2415), a retificagio dos
pardmetros de estacionamentoe dos empreendimentos turisticos, do aumento da prefundidade das edificagBes
destinadas a estabelecimentos hoteleiros e da utilizagdo de caves para a instalagdo de egquipamentos dos
estabelecimentos hoteleiros, que foram introduzidas no regulamento em vigor. No entanto, ficou por acolher a
proposta de introduzir a tipologia de estabelecimento hoteleiro, nos usos admitidos para os “Espacos de usos
especial”.

A decisdo de elaboracio da 2.2 alteragdo ao PUCE, foi deliberada em reunifio ordindria plblica do dia 14 de
margo de 2019, da Cémara Municipal de Estarreja (Aviso n® 5826/2019, de 1 de abril), onde foram também
aprovados os Termos de Refer&ncla que fundamentam a sua oportunidade e respetivos objetivos.

I - DESCRICAOQ
O PUCE, abrange uma area territorial aproximada de 304ha, delimitada na planta de zonamento,

correspondente & area designada “cidade” de Estarreja. A drea do PUCE classifica-se em Solo Urbano e Sclo
Rustico, com as seguintes categorias de solo:

Solo Ristico Solo urbano
- Espaco Natural Solo urbanizado
- Reserva e proteggo = Espaco residencial
e Espacgo agricola - Nucleo antigo a preservar
- Produgdo - Nivel 1
o Espaco destinado a eguipamentos - Nivel 2
_ Nivel 3
- Nivet 4

s Espacos de atividades econdmicas
o Espago verde

- Parque verde urbanc

- Verde urbano
o Espacgos de usos especial

Sublinha-se que o plano em vigor, em termos turisticos, prevé em solo ristico - no Espago natural (Reserva a
protegdo) a instalacdo de infraestruturas de apeoio ao recreio e lazer e outras atividades de cardter |Gdico. A

7

instalagdo de empreendimentos turisticos ¢ admitida apenas em Sole Urbano, nos Espagos de atividades
econdmicas, sendo ainda nos espagos de usos especial admitido os usos de recreio, lazer e turismo.

. REPUBLICA, Turismo de Portugal, IP
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A presente alteragio tem como objetivo principal o ajustamento da concegéo espacial da organizagdo urbana
atual as excelentes perspetivas de crescimento econdmico e social derivadas da presente conjuntura
econdmica local e nacional, que resultam da:

- Incapacidade e inoperacionalidade de algumas subcategorias do “Espaco residencial” previsto nao
responderem as necessidades de estruturag8o e consolidacio de uma centralidade urbana da Cidade;

- Necessidade de fazer face & crescente procura de solo urbano, criando melhores de condicdes de
acolhimento de novos projetos de investimento econdmico e de alojamento para a fixag8o de pessoas;

- Adaptar/conformar alguns normativos do PUCE, de modo a permitir a introdugdo de maior flexibilidade
regulamentar, designadamente no que diz respeito a uma regulagdo, mais eficaz, da possibilidade de
ampliagdo do edificado inserido na subcategoria do “Nicleo Antigo a Preservar” do Espago Residendial,
astimulando a restruturagdo funcional e a reabilita¢cdo urbana do centro da Cidade,

A presente alteracdo, em termos de desenho urbano, incide sobre cerca de 6,83ha da drea do plano. Com
efeito, a area de intervencdo desta 2.2 alteracdo € dispersa em pequenas areas de solo urbano sobre as qualis
incidirdc agdes de requalificagdo urbana, estruturago viaria, em beneficio do tecido urbano existente e da
criagdo/reforco de nova centralidade. Sublinha-se a requalificagio de pequenas dreas de “Espaco residencial”
e “Espago de usos especial” para a categoria de espago “Verde Urbano”, por forma a garantir fungBes de
valorizagdo e de equilibrio ecologico e, ainda, de protegdio do sistema urbano, onde, paralelamente, devem ser
também, privilegiadas as atividades ao ar livre, o recreio e lazer e o bem-estar das pessoas, bem como a
reconversdo de areas de “Espago de usos especial” em “Espago residencial”, promovendo a implementagio de
habitagio por forma a fazer face 4 procura e & promocio de fixagdo de populago.

No regulamento do plano, estas altera¢des traduzem-se nos artigos 23.2, 24.9, 45.9 e 48.9, destacando-se do
ponto de vista turistico:
Capitulo V — Solo Urbano
o No artigo 23° (Usos admissfveis) do Espaco Residencial - Nicleo antigo a preservar - A introdugio dos
“ostabelecimentos hoteleiros, apartamentos turisticos e empreendimentos de turismo de habitagdo”,
como usos admissiveis complementares & fungdo residencial;
Capitulo VI - Condicbes complementares de edificabilidade
s No artigo 45° (Profundidade de edificagBes) — (N.2 1) sublinha-se 0 aumento da profundidade das novas
edificagBes destinadas aos usos habitacional, servigos, estabelecimentos hoteleiros, de 15,00m para
20,00m, tendo sido acrescidos os apartamentos turisticos e os empreendimentos de turismo de
habitagdo, nesta disposigdo. No regime de excegéo (N.2 2) para o caso das edificagbes existentes,
sujeitas a obras de conservagdo, reconstrugdo ou alteragdo, foi eliminado o limite do valor de
profundidade das edificagBes até 20,50m, ficando o valor limite ao discricionario para casos devidamente
justificados e cuja implantacdo seja isolada, garantindo os afastamentos minimos as estremas previstos
no presente regulamento. Neste regime de excegde foram incluidas as tipologias de apartamentos
turisticos e empreendimentos de turismo de habitagdo, para além dos estabelecimentos hoteleiros que na
versao em vigor gozam do limite de 20,50m;

Com a presente alteragdo a instalagdo de empreendimentos turisticos, nas tipologias de estabelecimentos
hoteleiros, apartamentos turisticos e empreendimentos de turismo de habitag8o, passa a ser admitida
também no Espago residencial (Nticleo antigo a preservar). Sublinha-se, tal como acima ja referido, que no
plano em vigor, a instalagiio de empreendimentos turisticos apenas € admitida no Espacos de atividades
econdmicas.

III - ANALISE

1. Caracterizacio da oferta de alojamento furfstico e equipamentos de indole turistica

Na area delimitada pelo PUCE, existe, de acordo com os dados de Registo Nacional do Turismo {(RNT) e na
informagdo georreferenciada do Turismo de Portugal, I.P. {SIGTUR) um Hotel de 4* (Tulip Inn Estarreja
Hotel & Spa}, com uma capacidade maxima de 130 camas/utentes e dois Estabelecimentos de Alojamento
(AL) nas modalidade de apartamento e estabelecimento de hospedagem, com uma capacidade para 22
utentes.

Sublinham-se os trés estabelecimentos de Agentes de Animacdo Turfstica (AAT) e os quatro balcbes de
Agéncias de Viagens (AV) existentes, dentro da érea de incidéncia do plano.

1 Disponlvel em
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Fig. 2 - Localizagdo georreferenciada da oferta do alojamento turistico existente na area do PUCE, bem como dos AAT e AV. Informa-se que
a georreferenciagdo do AL, dos AAT e AV foi efetuada a partir da morada, pelo que a respetiva localizagio é meramente indicativa

No contexto do concelho de Estarreja, a oferta de alojamento turistico é bastante parca, resumindo-se a dois
Empreendimentos turisticos (um Hotel e um Turismo de Habitagdo), com uma capacidade total de 150
camas/utentes.

No caso do AL estdo registados 8 estabelecimentos (nas seguintes modalidades: 2 apartamentos, 4 moradias
e 2 estabelecimentos de hospedagem), com uma capacidade total de 77 utentes.

Releva-se ainda a oferta de agencias de viagens (5 balcBes) e de Agentes de animagio turistica (5
estabelecimentos), indicadores da dinamizag3o da atividade turistica no concelho, ndo obstante a pouca oferta
de algjamento turiskica.

Importa ainda realgar que em termos de oferta de novo alojamento turistico, este Instituto desconhece ndo
emitiu parecer a qualquer projeto para a instalagiio de novos empreendimentos turisticos no concelho de
Estarreja.

Da oferta acima identificada no concelho de Estarreja, um dos dois empreendimentos turisticos existentes no
concelho, dois dos AL e trés dos cinco estabelecimentos de AAT e quatro dos cinco balcdes de AV localiza-se
dentro do perimetro territorial delimitado pelo PUCE.

2. Andlise da propoesta de alteracdo

2.1 - Comentario geral

Analisadas as alteracBes, do ponto de vista turistico, verifica-se a intengdo de especificar as tipologias de
empreendimentos turisticos (estabelecimento hoteleiro, apartamentos turisticos e Empreendimentos de
turismo de habitagio) na categoria “MNuicleo Antigo”, dos “Espacgos Centrais” ndo especificando nas demais
tipologias.

Assim, podera fazer-se a leitura que, nas demais categorias (Espagos Residenciais de Nivel 1 a Nivel 4) ndo é
possivel a instalagéio de empreendimentos turisticos, o que ndo se afigura ser o pretendido. Neste sentido, no
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contexto global do regulamento, questiona-se o objetivo da presente alteragio, relativa a definigio das
tipologias de empreendimentos turisticos admitidas na subcategoria de espago “Nicleo Antigo a Preservar” do
“Espaco Residencial” uma vez que se entente que a instalagdo de empreendimentos turisticos é compativel
em todas as subcategorias de “Espaco Residencial” (em Solo urbano), alids em consonéncia com os usos
compativeis definidos no PDM para as categorias gue integram o “Espa¢o Residencial” no PUCE (Espago
Residencial” e Espage Central}.

2.2 — Comentarios especificos

Espaco Residencial - Nicleo Antigg a Preservar
a) Artigo 24% (Regime de edificabilidade) N.¢ 2, alinea b) - Considera-se, tendo em conta que nesta
categoria de solo, a presente proposta visa promover a instalagdo de “estabelecimentos hoteleiros,
apartamentos turisticos e empreendimentos de turismo de habitagio”, que nestas tipologias de
empreendimentos turisticos, devera ser dada a possibilidade de instalagdo, em cave, de equipamentos
como por exemplo um Spa, um ginasio ou outro;

Condicdes complementares de edificabilidade
b} Artigo 45¢ (Profundidade de edificages) N.2 1 e N.0 2, alinea c) - Deve ser eliminada a tipologia de
Turismo de Habitagdo (TH), uma vez que tanto o N.9 1 como no N.© 2, alinea c), se aplicam & nova
edificacio. Esclarece-se que o TH, pela sua definicdo (artigo 17.° do RIET?) séo “estabelecimenios de
natureza familiar instalados em imdveis antigos particulares que, pelo seu valor arquitetdnico, histérico
ou artistico, sefam representativos de uma determinada época, nomeadamente palacios e solares”, ndo
fazendo sentide ser mencionados no ambito de construgbes novas;

c) Artigo 48.¢ (Caves):

- N.0 1 - Proplie-se a introducdo da tipologia de Apartamentos Turisticos, que sendo uma tipologia
mais exigente, em termos de dotagfo de estacionamento do que os Estabelecimentos Hoteleiros, faz
todo sentido ser inclufda neste n.9;

- N® 2 - Propfe-se a introdugdo das tipologias de Estabelecimentos Hoteleiros e dos Apartamentos
Turisticos, na redagéo deste artigo;

. N2 4 - Propde-se a introducdo das tipologias de Estabelecimentos Hoteleiros e de Apartamentos
Turisticos, pelas razfes mencionadas acima no N.° 1 do presente artigo;

d) Por dltimo e por forma a harmonizar os conceitos relativos & terminologia turistica ao longo do

documento, entende-se que devera ser darificado o que se pretende dizer com o uso para “turismo”, nos
“Espacos de Uso Especial” (em Solo Urbana).

I1I. Conclusdo
Considerande o atrds exposto, do ponto de vista turistico, prop3e-se a emissdo de parecer favordvel,

condicionade & retificacio assinada na alinea b) do ponto 11.2.2, alertando-se para a ponderagdo das
consideragtes efetuadas no ponto 11.2.1, bem como nas alineas a), c), e d) do ponto I1.2.2.

A consideracgio superior,

Vera Guedes, arqgt.?

2 RJET - Decreta-Lei n.2 80/2017, de 30 de junho
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Exma. Senhora
Dr.? Ana Maria Pereira Abrunhosa

Presidente da
CCDRC- Comissio de Coordenacéo e
Direcgdio Regional do Centro

Rua Bernardinoe Ribeiro, n° 80

3000-069 COIMBRA

Sua referéncia Nossa referéncia Data
8333870 2019-09-19

ASSUNTO: Parecer do THRU IP - 2° Altera¢io Plano de Urbanizacio da Cidade de
Estarreja

Reportamo-nos ao assunto mencionado em epigrafe, junto se envia parecer deste Instituto.

Mais se refere que o mesmo serd remetido no dia de hoje, via email, para os enderegos eletrénicos
indicados na “Convocatdria para conferencia procedimental”, remetida a 15 de julho de 2019.

Aproveitamos a oportunidade para manifestar a inteira disponibilidade deste Instituto para prestar
os esclarecimentos que eventualmente considerem nccessarios.

Com os melhores cumprimentos,
Departamento de Reabilitacio Urbana do Nerfe

Coordenador

Jorge Vieira

Sede: Av. Columbano Bordalo Pinheire. 3 - [099-019 LISBOA Telelore: 217 231 500 Fax: 217 260 729
Delegagio: Rua D, Manuel H, 296 - 6 - 4050-344 PORTO Telefone: 226 079 670 Fax: 226 (79 679
E-mail: ihruggihru,pt htp:/Avww.portaldahabitacao pt







PARECER

O presente parecer é emitido ne dmbito da missdo do Instituto da Habitagio e Reabilitagdo
Urbana, 1P, de assegurar a cohcretizagdo da politica definida pelo Governo para as areas da
“habitacio” & da “reabilitagiio urbana”, de forma articulada com a polftica de cidades e com
autras politicas sociais e de salvaguarda e valorizagdo patrimonial, nos termes do n®1, art.23 do
Decrete-Lel n2175/2012, de 2 de agosto alterado pelo Decreto-Lei n2102/2015, de 5 de junho,
em fesposta A convocatdria para a conferéncla procedimental referente ao Plano de Urbanizagéo
da Cidade de Estarreja (PUCE) - 22 alteracio.

1 | Enguadramentd

1.1 O Pland de Urbanizacio da Cidadé de Estarreja (PUCE), em vigor, foi aprovado por
deliberacio da Assembleia Municipal de Estarreja de 24 de setembro de 2010, em plena eficacia
em outubro de 2010, através de publicacio do Aviso n.2 19932/2010, DR, 2.2 Série, n.2 196, de
8 de outubro.

O PUCE foi objeto de uma 1.2 alteracio através de publicacdo do Aviso n.2 6398/2017, DR, 2.2
Serie, n.2 109, de 6 de junho.

1.2 A promocio da proposta de 2.2 alteragdo ao PUCE, foi determinada pela Camara
Municipal, através da deliberagdo camiararia n.2 83/2019, tomada na reunidq ordindria de 14 de
marco de 2019, no dmbito da qual foram aprovados os “Termos de Referéncia/Definicdo da
Oportunidade e a Fundamentagfio da Néo Sujeicio a Avaliogio Ambiental Estratégica”,

£m conformidade com a deliberacdo camararia, & tendo como base os fundamentos constantes
dos “Termos de Referéncia e Oportunidude e Fundamentoco da Néo Sujeicdo o Avallacdo
Ambiental Estratégica”, fol determinado pelo executivo, qualificar o processo de 2.2 alteragiio 20
PUCE como “néio suscetivel de ter efeitos significativos para o ambiente”, nos termos e para os
efeitos previstos no n.2 2 do artigo 782 e n.2 2 do artigo 120.2 do Decreto-Lein.® 80/2015, de 14
de maio, conjugados com o n.2 2 do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007 de 15 de Junho,
atterado pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio, dispensando a alteragdo ao PUCE do
procedimento de Avaliagio Ambiental Estratégica (AAE), conforme consta incicadono "Relatdrio
de Fundamentacso da Proposta— PUCE / 22 aiteragdo”.

Destd forma, atrdvés da publicagioe do Avise n.? 5826/2019, DR, 2.2 Série, n.2 64, de 1 de abril,
deu-se “inicio ao procedimento ao procedimento de 2.9 Alteragfio ao Plane de Urbanizacdo da
Cidade de Estarrejo (PUCE), tendo aprovado os Téros de Referéncia que fundamentam a sug
oportunidode, fixam os respetivos objetivas e o prazo de 180 dias dteis paro a sua eloborocdo,
bem eomo, qualificar esta 2.9 alteragdo ao PUCE como “néo suscetivel de ter efeitos significativas
para o ambiente”, nos termos e para os efeitos previstos no 0.2 2 do artigo 78.2 e n.2 2 do artige
120.2 do RIGT, conjugados com e n.2 2 do-artige 3.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007 de 15 de junho
(Regime Juridico de Avaliagiio Ambientol Estratégica — RIAAE), dispensando p procedimento de
avaliagdo ambiental estratégica.”



1.3 Com o inicio deste procedimento foi dada prossecucio ao Despacho n.2
048/GAP/2019, de 20 de fevereiro, referente & “Suspensdo parcial do Plano de Urbanizdcdo da
Cidade de Estarreja (PUCE) com estabelecimento de medidas preventivas a promover em drea de
dominio privado municipal localizoda no lugar de Teixugueira — Unido de freguesias de Bedultfo e
Veiros, inserida, de acordo com o Plante de Zonamento do PU da Cidade de Estarreja em vigor,
na Clossificagiio de Solo Urbana, categoria de Espago de Uso Especiol — Equipamento de Sadde.”

A “Suspensdc Parcial do Plano de Urbanizacio da Cidade de Estarreja (PUCE)”, bem como as
torrespondentes Medidas Preventivas, foram agrovadas pela Asserribleia Municipal de Estarreja,
em reunido ordinaria a 29 de abril de 2019, sob proposta da Camara Municipal, deliberagio n.2
131/201% em reunifo de 24 de abril.

A "Suspensgo Parcial do Plano de yrbanizacfio da Cidade de Estarreja (PUCE)” foi publicada em
Diario da Reptblica através do Aviso n.2 8597/2019, DR, 2.2 Séria, 1,299, de 23 de maia.

O prazo de vigéncia das Medidas Preventivas ¢ de dois anos a contar da dsta da publicagdo no
Diario da Repuhblica, podendo ser prorrogavel por mais um ano, conforme o disposto non.2 1 do
artigo 141.2 do Decreto-Lei n.? 80/2015, de 14 de maio, e caducam com a entrada em vigor da
alteragéo ac PUCE.

A drez a suspender visa perinitir a materiafizacio de empreitada de obras publicas de
prolongamento da Alameda dos Platanos, comn dotacio das respetivas infraestruturas, a rematar
em rotunda na Rua D. Joaquim Simdes, visands quer a promocio de uma melhor requalificacio.
urbana de uma nova centralidade da cidade quer o estimular de criagdo dé condicées para atrair
populagio. ’

14 Em termos de “Reabilitagdo Urbana”, insere-se na drea territorial do PUCE &
delimitagdo referente 3 4rea de reabilitac3o urbana (ARU) do Centro da Cidade de Estarreja,
delimitada nos termos do Decreto-Lei n%307/2009, de 23 de outubro, {RIRU) na sua atual
redacdo.

Nos termos do Programa Estratégico de Reabilitagio Urbana {[PERU) a desenvolver para a ARU
do Centro da Cidade de Estarreja, a respetiva incidéncia encontra-se, de acordo com a planta de
zonamento do PUCE, integramente inserida em classe de Solo Urbano — Urbanjzado,
designadamente, nas categorias funcionais:

1)Espaco Residencial {incluindo as subcategorias de “Niicleo Antigo a Preservar” e os
niveis 1, 2, 3 e 4 do Espago Residencial);

2} Espago de Uso Especial {(Equipamento comercial}:

3) Espagos Verdes (englobando as subcategorias de “Parque Verde Urbano” e de
“Verde Urbane”;

4) Infraestruturas ¢ Transporte — Rede Vidria.




1.5 A Carmara Municipal de Estarreja, no cumprimento do n23, artigo 172 do RIRU remeteu
ao IHRU, para emissdo de respetivo parecer, a proposta de programa estratégico de reabilitacio
urbana (PERU), a desenvolver na drea de reabilitaciio urbama (ARU) do Centro da Cidade de
Estarreja, com entrada na Diregdo de Gest3o do Norte do IHRU sob o registo n2748826, de 5 de
julho de 2018.

Sobre a proposta apresentada, & no dmbito do parecer emitido a 19 julho de 2018, sob registo
n2750220, o IHRU nada teve a opor & realizagdo da respetiva ORU para a ARU do Centro da
Cidade de Estarreja.

A aprovagdo de “Alteracéo do delimitaciio da Area de Reabilitacdio Urbana (ARU) do Centro da
Cidade de Estarrejo e do perfodo de Discussio Piiblica do Operagdio de Reabilitdcdo Urbana (ORU)
territorialmente coincidente, orieritada por um Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
(PERU)” foi publicada em Didrio da Republica através do Aviso n.2 9642/2018, DR, 2.2 Série, n.2
137, de 18 de julhe.

A aprovacdo da "Operagéio de Reabifitogdo Urbaria (ORU) Sistemdtica da Area de Reabilitagéio
Urbana (ARU) do Centro da Cidade de Estarreja orientada por um Programa Estratégico de
Reabilitacdo Urbana (PERUJ” foi publicada em Didrio da Replblica através dg Aviso n.2
14859/2018, DR, 2.2 Série, n.2 199, de 16 de outubro.

2 | Descriclio e apreciagdo

2.1, A proposta de alteragdo ao PUCE incide sobre parte da area-plano e sobre o seu
normativo e, conforme consta no “Relztério de Fundamentagio da Proposta — PUCE / 22
alteracdo”, decorre da necessidade de:

o “Corresponder & "Evoluciio tas condicBes ecandmicas, sociais, culturais e ambientais
que lhe estdo subjocentes e que fundamentom as opdes definidas no plane...”, que se tém
mostrado impeditivas do desenvolvimentq local espettivel;

o Do presente incapacidade de concretizaglo de opgBes constantes no Objetivo
Estratégico/Vetor de suporte ao desenvolvimento estabelecido no PUCE, em especial o
desiderato de, «Através da qualificociio do ambiente urbano como forma de ofirmacio
positivo dd cidade de Estarreja, procurando-se contribuir também por este meio para o
captaghe de investimentos, visitdntes e um reforgo efetivo dq populaglo residente na drea
de intervepgiion; {Objetivos Estratégicos do Plano, in Relotdrio do PUCE — Verséo final,
Jjulhe/2010, 6 pég. 7);

o Da necessidode de se gjustar o concegdio espaciol da organizaciio urbana ds excelentes
perspetivas de crescimento econdmico e social {que advém da instalagdio de novos
empresas no Eco Parque e consequentemente, dua crivcdo de um nidmero significativo de
postos de trabatho), aos novos perfis do mercado imebilidrio, da “procura” de salo urbana,
e ainda, du “oferta” de condigBes de acolhimento de noves projetos de investimento e
alojomento paro v fixucto de pessoas;




o Adaptar/conformar alguns normdatives do PYCE, de modo a permitir @ introduciio de
maior flexibilidade regulamentar, designodamente no gue diz respeito @ uino regulagio,
mais eficaz, da possibilidade de amplingio do edificade inserido na subcotegorio do
“Nuclec Antigo a Preservar” do Espaco Residencial, em funclio da pretenséio de
refuncionalizaciio/restruturacdo funciohal dos edificios, enguanto estimulo & reabilitucdo
urbanu do centro da Cidude,”

2.2 As alteracBes ermn apfeco té&m incidéncla, & nes termos do “Relatdrio de
Fundamentacdo da Proposia — PUCE / 22 alteracdo”:

Ern termos do “Contelido material”;

a) Em pequenas alterugbes & conceglo geral do orgonizagdo urbona e respelivo Zonamento
decarrentes da evolugéio das condigbes econdmicas, sociais, culturals e ambientais ocarridas
durante a vigéneio do Plaho, de modo g dar resposte aos objetivos das politicas urbanas
municipais e dindGmjcas territoriois;

b} Na redefinico/restruturagio da rede vidria municipdl e consequente regjustomento da
estrutura de zonamento em funcéo das agdes em projeto e das pretensdes de investimento;

¢) Ng introdugiiofreforco do subcategoria de Espacos Verdes Urbanos, enguanto elementcs
estruturantes, quer de protegdo e valorizagdo ambiental dos espacos urbanos, quer ainda, do
garantio de compatibilizacio das funces de protegio, regulacdo e equilibrio com os usos
urbanos que pretende enguadrar (produtivos, residenciais, de recreio e lozer, etc.);

d) Na afteragiio pontual & estrutura regulamentar de PUCE, no sentide de incluir um nermativo
gue permita a regulagdo da possibilidade de ampliactio do edificodo localizado no subcategoria
do “Nuclec antigo o Preservar” do espaco Residencial,

Em termos de “Contelido decumental”:
- Pequenzs AlteragBes a Planta de Zonamento;

- AlteracBes pontuais ao Regulamento.

2.3 No gue se refere ao “mbito territorial”, a proposta de alteragio do PUCE inscreve-se:

- Em dreos pontugis que Integram o Solo Urbano - Urbanizado, preconizando-se pard as
mesmus, aiteraces & respetive qualificagio de “categorias” e “subcategorias” funcionais;

- Em dreas pontuals que integram o Solo Urbana — Urbanizado, para onde se pretende a
introducdo de novas dreas/reforco da subcategoria de espago “Verde Urbanac”,



2.4 Sob o ponto de vista da “reabilitagiio urbana”, refere-se que a drea do PUCE proposta
a alteracdo sobrepde-se parcialmente com a ARU do Centro da Cidade de Estarreja,
designadamente:

SITUACAO 1 - Alguns espagos “residuais” (“Subcategoti de Fspago Verde Urhane”) orlgindrios
de Plonos de Pormenor (PP) Revogados (PP da Zong da Fstagdo) - Fspages a Requalificar em
categario de Espoco Residencial,

SITUACAO 2 — Zona Intersticial do quarteirde definido pela R. Dr. Jooquim Manuel Ruela, Av.
Visconde de Salreu e R Desembargador Corfeia Teles - Requalificac@o e reajustamente do
estrutirg de zonamento em fungio das acbes em projefofintencdes de investimente e das
pretensies de qualificagdo do espago publico,

2.5 No que se refere as alteragBes de incidéncia regulamentar, estas refletem-se sobre as
artigos 232, 248, 452 e 489, coriforme documento disponibilizado para apreciagdo.

26 Sob o ponto de vista da “reabilitacio urbana”, e considerando o PERU na sua
articulagdo com o PUCE, conforme consta rio respetive documento, este faz menglo expressa a
aplicagdc do artige 242 do regulamento do PUCE, no gue se refereiite &s disposicBes
regulamentares para a subcategoria “Nlcleo Antigo a Preservar”.

Esta proposta de alteragdo, e nos termos do exposto, visa:

i} introduzir uma maior flexibilidade regulamentar, de mode a admitirem-se pretensdes de
refuncionalizagdo /restruturacdo funclonal des edificios, enquanto estimulo & reabilitacio urbana
dg drea mais antiga do centro da cidade e em pleno alinhamento com os objetivos estabelecidos
no dmbito da defimitagdo da Area de Reabilitaghio Urbana (ARU) do Centro du Cidode de Fstarreja
/ Operacdo de Reabilitagdo Urbang (ORUY} sistemdtica orientada pelo respetivo do Programa
Estrolégico de Reabilitagdo Urbana (PERU) vigente;

ii} crior condicdies para operocionalizar qs apostas municipais na vaolorizagtio do conjunto
edificado, no desenvolvimento de agbes de reabilitaco sustentdvel com forte cardter de
eficiéncia energética, na qualificagiio do espago piiblico e no implementacdo de novas dindmicas
de émprego e de vitafidade econdmica.

2.7 Na redatcdo propastd para o artigo 242 verifica-se a referéncia a terminologia {“obras
de beneficiacio”) que ndg consta no artigo préprio do regulamento {Artigo 42 - Definicbes e
abreviaturas).

igualmente, refere-se a mesma recemendacde, ao conceito de “reabilitacic dos edificios”, por
definicdo ou remissdo (RIRU),




2.8 Sob o ponte de vista da "habitatio” importa salientar a importdncia da valorizagdo do
territorio para a drea sectoriai da “habitacdo” considerando as recentes propostas que se t8m
colocado relativamente a uma politica de habitacio, designadamente:

i) (2017/2018) “Nova Geragia de Politicas de HabitagBo”, instituida pela Resolugiio do Conselho
de Ministros n?50-A/2018, de 2 de maio;

if) (2018/2019) “Lej da Bases da Habitagiu”, instituida pela Lei n283/2019, de 3 de setembro
{entrada em vigor nos termos do artigo 702 do diploma)

Estas propostas versam sobre a criagio de documentos estratégicos de definicio de opcies do
Municipic sobre o tema da “habitacde”, designadamente a “Estratégia Local de Habitagfio” na
eventual aplicagio do Programa 12 Direito, estabelecido pefo Decreto-Lei n.2 37/2018, de 4 de
maio, regulamentado pela Portaria n2230/2018, de 17 de agosto, programa integrado na “Nova
geraido de Politicas de Habitacdo”, bem como a “Carta Municipal de Habitag3o” proposta na Lei
de Bases de Habitagdo.

Tratam-se de documentos onde, porventura, o Municipio podera ver protagonizada opgdes e
orientagBes astratégicas de resposta a “habitagde” que se poderfo cruzar com opgBes dos
instrumentos de gestao territorial.

3 | Conclusdo

3.1 Considerando. o exposto, sugere-se que a Cdmara Municipal de Estarreja avalie a
eventual necessidade de atualizagio do PERU face as propostas de alteragiio do PUCE.

3.2 Propde-se ainda, alertar a Cdmara Municipal de Estareja para a ponderacdo referida
no ponto 2.7,

Porto, 10 de setembro de 2019




