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1. TERMOS DE REFERENCIA E DEFINICAQ DA OPORTUNIDADE

1.1 OBJETO/OBIJETIVO

O presente documento, que ora, se pretende submeter a competente apreciacdo e deliberagdo da
Camara Municipal, nos termos e para efeitos do n.2 3 do artigo 76.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14
de maio na sua redacgdo atual (que aprova o Regime Juridico de Instrumentos de Gestdo Territorial —
RJIGT), organiza e consubstancia os “Termos de Referéncia” para a elaborag¢ao da “Altera¢ao ao Plano
de Pormenor do Parque Empresarial da Quimiparque - Estarreja (adiante abreviadamente designado
por PPPEQ), no sentido de se redefinirem/estabelecerem novas regras e condi¢des de ocupacdo
urbanisticas necessarias e mais ajustadas ao acolhimento/incentivo a projeto(s) de investimento e a
iniciativas empresariais de interesse publico, ao abrigo das disposi¢des conjugadas dos artigos 115.9,
n.2 2 alinea c), 118.2 e 199.2 do RIIGT em vigor. Deste documento consta, ainda, a definicdo dos
fundamentos e oportunidade da pretendida alteracdo ao referido Instrumento de Gestdo Territorial

(IGT), que serd concretizada ao abrigo do disposto no artigo 118.2 do RJIGT.

Este documento consubstancia ainda, a matriz estratégica e base programdtica para se dar inicio ao
procedimento de elaborac¢do da “Alteracdo ao PPPEQ” pelo Municipio de Estarreja, em consonancia
com o previstonon.21 e n.2 2 do Art.2 76.2 do RJIGT. Neste ambito, procede-se ao enquadramento da
alteragdo pretendida do ponto de vista legal e territorial, e ainda, a andlise da sua compatibilidade
com os instrumentos de gestdo territorial municipais em vigor, levando-se também, a cabo, a
fundamentacdo da oportunidade, a definicdo dos objetivos a alcangar e, consequentemente, os
devidos conteudos material e documental que deverdo instruir a proposta de altera¢do. Por ultimo,
estabelecem-se as diferentes fases metodoldgicas e o cronograma de execucdo. Constituindo os
“Termos de Referéncia” e de definicdo da “oportunidade” da alteragdo regulamentar ao PPEEE, este
elemento acompanha e fundamenta a deliberagdo que determina o inicio do respetivo

procedimento.

Este procedimento de alteracido ao PPPEQ decorrera de prévia celebracdo de um “Contrato para

planeamento” firmado entre o MUNICiP1O DE ESTARREJA e a ARCO RIBEIRINHO SUL, SA (empresa do

setor empresarial do Estado, a quem compete, nos termos dos seus estatutos e enquanto proprietaria
dos bens imobilidrios que constituem os parques empresariais que sdo da sua alcada, a respetiva

gestdo, manutencdo, requalificacio e desenvolvimento com vista a instalacio de atividades
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empresariais), muito _embora, o responsavel pelo mencionado investimento seja a BONDALTI

CHEMICALS, SA, com a qual tem um contratos e cedéncia de utiliza¢cdo e de constitui¢do de direitos de

superficie, de algumas parcelas do Parque Empresarial da Quimiparque.

1.2 ANTECEDENTES / ENQUADRAMENTO LEGAL DA PROPOSTA DE ALTERACAO AO
PPPEQ

1.2.1 Inicio do Procedimento de Formag¢ao de um Contrato para Planeamento

A promogao da proposta de alteracdao ao PPPEQ, comegou por ganhar forma material na sequéncia
da deliberagdo camararia n.2 452/2024 que determinou, em sua sessio ordinaria de 24 de outubro

de 2024 (ANEXO 1), aprovar e aceitar dar inicio ao procedimento de contratualizacio/formacao de

contrato para planeamento, a celebrar com a empresa ARCO RIBEIRINHO SUL, S.A. (enquanto

sociedade detentora, em regime de propriedade plena, dos cerca de 54 hectares da area de

intervencgdo do PPPEQ), para a execucdo da alteracdo ao referido plano de pormenor, nos termos do

artigo 81.2 do RJIGT.

A supracitada “... sociedade é uma empresa do sector empresarial do Estado, que resultou da fusdo
por incorpora¢do na antiga Quimiparque das sociedades SNEGES e Urbindustria, e que, de acordo
com a alinea a) do n.° 2 do artigo 3.° dos seus estatutos, conta no seu objeto social com a gestdo
de parques empresariais e a promog¢do da implantagdo nesses mesmos parques de atividades

industriais, comerciais e de servicos ... ”. [Cf. Ponto D. A Contratualizagdo da Adaptagdo do PPPEQ, dos Temos

de Referéncia do Contrato para Planeamento, pag. 6 -2.2 paragrafo]

Esta tomada de decisdo pelo Municipio (de aceitar dar inicio ao procedimento de contratualizacdo)

decorreu _da prévia apresentacdo pela empresa suprarreferida (através de uma exposicdo/

requerimento com Registo de Entrada n.2 4001 de 27-09-2024), de uma proposta de celebracdo de

um contrato para planeamento, tendo por objeto um possivel “.. despoletar e tramitar de um:

a) procedimento de alteracdo do PPPEQ;

b) procedimento de suspensdo parcial do mesmo PPPEQ e adogdo de medidas preventivas;” [Cf. n.2 20

da Exposicdo/Requerimento, a pag. 5]

No ambito da proposta de contratualizagdo acima mencionada, a ARCO RIBEIRINHO SUL, S.A. declarou

a sua vontade expressa na formalizagdo desse vinculo juridico com o Municipio de Estarreja e explicitou
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as pretensées urbanisticas que seriam importantes ser abrangidas pela alteracdo ao Plano de Pormenor
(PPPEQ) que pretende contratualizar, no sentido de potenciar as condi¢ées de implementacdo do

projeto de investimento.

Com efeito, em sede do pedido de contratualizagdo supracitado e por determinagdo do Sr. Presidente
da Camara de 01-10-2024, o Setor de Planeamento Urbanistico e Mobilidade (SPUM) procedeu a uma
“.. andlise...” ao requerimento apresentado por aquela empresa (vertida na Informacdo Interna n.2
45.SPUM/2024 de 04-10-2024 — ANEXO 2), onde deu conta da existéncia de enquadramento legal para
o inicio de procedimento de contratualizacdo/formagdo do contrato de planeamento com vista a
elaboracdo da pretendida alteracdo ao PPPEQ, bem como, procedeu a formalizacdo da proposta de
deliberagdo camardria devidamente fundamentada, da qual depende, nos termos do n.2 2 do artigo

81.2 do D.L. do RIJIGT, o referido procedimento de formacao do contrato.

Tendo por base a referida aprecia¢do técnica, o Sr. Presidente da Camara proferiu, entdo, em 11-10-
2024, despacho de remessa “a reuniéo de Cdmara para inicio do processo de consulta publica e

demais procedimentos”, inerentes a formacao de contrato para planeamento com vista a alteracdo

do PPPEQ e a suspensao do PP da Quimiparque com o devido estabelecimento de Medidas

Preventivas.

A concordancia da Camara Municipal em iniciar o procedimento de contratualizacdo, escorou-se, pois,

nas premissas constantes da deliberacdo fundamentada gue foi aprovada em reunido camararia de 24

de outubro de 2024 (deliberagdo n.2 452/2024), bem assim como:

a) no facto de se considerar oportuna a alteracdo do PPPEQ, nos termos das pretensdes urbanisticas

apresentadas pela empresa interessada, e assim, se manifestar concordancia com o contetdo da

proposta de altera¢do ao plano de pormenor;

b) no entendimento de que a respetiva contratualizacdo se justifica, dado o interesse publico de

planeamento que esta tem subjacente, uma vez que a pretensdo de instalacdo de um projeto de

investimento na vertente da producdo de energia (homeadamente uma subestacdo elétrica que tera

como propdsito abastecer o complexo quimico de producdo de Anilina e Cloro da Bondalti Chemicals

SA), ndo se afigura reduzir, apenas, a consagracdo dos interesses privados do investidor, mas também,

a constatacdo de que a pretensdo urbanistica do investidor privado se articula, e é coerente, com a

estratégia territorial do municipio, bem como, compativel com os objetivos estratégicos municipais,

em termos do correto ordenamento do territério.
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Em conformidade com o n2 3 do Art.2 81.2 do RJIGT e de forma a assegurar o cumprimento dos
principios da publicidade e transparéncia, a supracitada deliberagdo camararia determinando dar inicio
a este procedimento contratual, foi objeto (conjuntamente com a proposta/minuta de contrato
apresentada pela ARCO RIBEIRINHO SUL, SA), de um periodo de discussdo publica, de pelo menos 10
dias Uteis. A abertura do periodo de divulgacdo publica do Contrato para Planeamento foi devidamente
publicitada em Diario da Republica (D.R.), 2.2 Série n.2 227 de 22-11-2024, através do Aviso n.2
26235/2024/2, tendo tido inicio a 25/11/2024 e o seu encerramento a 06/12/2024. Conforme consta
do Relatério dos Resultados da Divulgacdo/Discussdo Publica da Proposta de Contrato para
Planeamento para a Alteracdao ao PPPEQ e Suspensdo Parcial do PPPEQ com estabelecimento de
Medidas Preventivas, deste periodo de participa¢do publica ndo resultou a apresentac¢do de quaisquer

reclamacgdes, observacdes ou formulagado de sugestdes a proposta de contrato de planeamento.

Apds a devida ponderagdao e consequente processo de negociacdo com o interessado, através de
realizacdo de reunido entre as partes no dia 29 de janeiro de 2025 (no sentido de se garantir no contrato
todas as opgbes urbanisticas visadas pela alteracdo ao PPPEQ, bem como, todas as solugdes
imperativas do ponto de vista do interesse publico), o Contrato para Planeamento entre o MUNICIPIO

e a ARCO RIBEIRINHO SUL, SA, foi celebrado em 17/02/2025 — ANEXO 3

1.2.2 Inicio do procedimento de Alteragdao do PPPEQ

Pelo que antecede, ndo parecem subsistir quaisquer duvidas, quanto a imperatividade e importancia
desta Alteracdo ao PPPEQ, para viabilizar a instalacdo deste projeto estruturante e de singular

relevincia para o desenvolvimento local/regional e nacional.

A pretensdo desta alteracdo ao PPPEQ, rege-se, assim, pelo disposto no n.2 2, alinea a) do artigo 115.2

('Disposicbes Gerais’) da Secgdo V ('Dinamica’) do RJIGT que seguidamente se transcreve:

“Artigo 115.°
Disposicoes gerais
1- “Os programas e os planos territoriais podem ser objeto de alteracdo, de corre¢do material, de

revisdo, de suspensdo e de revogagdo.

2- A alteragdo dos programas e dos planos territoriais incide sobre o normativo e ou parte da respetiva

drea de intervencdo e decorre:

a) Da evolucdo das condi¢cdes ambientais, econdmicas, sociais e culturais subjacentes e que

fundamentam as opcoes definidas no programa ou no plano; (...)” (sublinhado nosso)
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O presente processo de alteracdo ao PPPEQ desenvolve-se, ainda, nos termos do artigo 118.2
(“Alteragdo dos planos intermunicipais e municipais”) do RJIGT, que determina que “... os planos

intermunicipais e municipais sdo alterados em funcdo da evolucdo das condicoes ambientais,

economicas, sociais e culturais que lhes estdo_subjacentes ou sempre que essa alteracdo seja

necessaria, em resultado da entrada em vigor de novas leis ou regulamentos.”. (sublinhado nosso)

Por ultimo, no artigo 76.2, do mesmo regime juridico, encontra-se estabelecida a necessidade de

definicdo da oportunidade e dos termos de referéncia dos planos municipais, cuja competéncia de

apreciacao e deliberacdo é acometida a Edilidade, conforme decorre da mesma disposicdo legal abaixo
reproduzida:

“Artigo 76.°

Elaboracao

1 — A4 elaboracdo de planos municipais é determinada por deliberacdo da camara municipal, a qual

estabelece os prazos de elaboracdo e o periodo de participacdo, sendo publicada no Didrio da

Republica e divulgada através da comunicacdo social, da plataforma colaborativa de gestdo territorial

e no sitio da Internet da cdmara municipal.

2-(..)

3 - Compete a camara municipal a definicdo da oportunidade e dos termos de referéncia dos planos

municipais, sem prejuizo da posterior intervengdo de outras entidades publicas ou particulares.

(...).” (sublinhado nosso)

O procedimento de alteracao ao PPPEQ que ora, se pretende iniciar, e que, paralelamente, sera

sequenciado pela promocdo de um procedimento de Suspensdo de parte do parcelamento deste

Instrumento de planeamento, com imperativo estabelecimento de Medidas Preventivas, revé-se,

também, no n.2 2 do Artigo 115.2 do RJIGT, pois incide sobre parte da area-plano e/ou do seu normativo

regulamentar.

Com efeito, tal suspensao parcial do parcelamento aprovado, incidird, em concreto:

- quer sobre uma area (que consta da identificacdo e delimitacdo da planta anexa), caracterizada por

um parcelamento destinado, nos termos do Plano de Pormenor vigente, quer a “Comércio e Servicos”,

quer ainda, a “Industria (Tipos 3,4) e Armazenagem”, o qual, se pretende ver requalificado em espaco

de “Infraestruturas de Apoio a Atividade Industrial”;
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- quer ainda, sobre a drea da parcela n.2 70 do Plano de Pormenor em vigor, integrada nas “Parcelas

destinadas a industria_e armazenagem”, a qual, nos termos da territorializacdo da proposta de

alteracdo ao PPPEQ, serd desdobrada e parcialmente sujeita a restrutura¢do da tipologia e uso, dando
origem a uma “nova” parcela com o n.2 101, cujo destino passard a ser “Infraestruturas de Apoio a

atividade industrial”).

Prevé também, o n.2 4, alinea c), do artigo 191.2 do RJIGT que a deliberagdo municipal, que determina
a elaboragdo da alteragdo do plano municipal («in casu», o PPPEQ), seja objeto de publicacdo na 2.2
série do Didrio da Republica, devendo também, ser publicitada na comunicag¢do social e “nos boletins
municipais e na pdgina da Internet das entidades responsdveis pela sua elaboragdo”. [Cf. n2 2 do artigo
192.2 do RJIGT]. Por outro lado e conforme preceitua o n.2 1 do artigo 88.2 (“Participagdo”) do RJIGT, a

Edilidade a fim de garantir o acesso dos elementos relevantes a todos os interessados (e para que estes

possam conhecer o estado dos trabalhos, a evolu¢do da tramitacdo procedimental, bem como, de
formular sugestbes/apresentar informacdes que possam ser de utilidade ao procedimento), dara a

devida publicidade a deliberacdo que determina a alteracdo ao IGT em questdo (através da divulgacdo

de Avisos), estabelecendo “...um prazo, que néo deve ser inferior a 15 dias, para a formulagdo de

sugestoées e para a apresentagdo de informagdes, sobre quaisquer questées que possam ser

consideradas no dmbito do respetivo procedimento de elaboragdo.” [Cf. n2 2 do artigo 88.2 do RIIGT].

1.3 ENQUADRAMENTO TERRITORIAL DA AREA DE INTERVENGAO A ABRANGER PELA
ALTERAGAO

A area objeto da presente proposta de alteragcdo do PPPEQ abrange uma superficie aproximada de 54
Hectares que corresponde a area identificada e delimitada na planta de implantac¢do deste instrumento
de gestdo territorial (IGT), que se encontra publicada em Diario da Republica, | Série-B, n.2 124 de 29-
06-2006, através da Resolucdo de Conselho de Ministros (RCM) n.2 81/2006 e no dambito da qual foi
materializada a aprovacao do PPPEQ por deliberacdo da Assembleia Municipal de Estarreja de 25 de

fevereiro de 2005. (Fig.1)
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Fig. 1 — Extrato da Planta de Implanta¢do do PPPEQ em vigor [Ver Planta D, em Anexo]

A drea de intervencdo do Plano localiza-se proximo do N6 de Estarreja da Autoestrada n.2 1 - Al
(Lisboa/Porto) e do Itinerario Principal n.2 5- IP5/A25 (Aveiro / Vilar Formoso), em area administrativa
da Unido de Freguesia de Beduido e Veiros. A area de intervencdo esta limitada da seguinte forma:

- A Norte, pela Rua do Amoniaco Portugués;

- A Poente, pela Linha do Norte dos Caminhos de Ferro Portugueses;

- A Sul, pela Avenida do Engenheiro;

- A Nascente, pela Rua D. Manuel Ferreira da Silva (Ex - Estrada Nacional 109). [Ver Planta A, em Anexo]

1.4 ENQUADRAMENTO DA ALTERAGAO NO INSTRUMENTO DE GESTAO TERRITORIAL

De acordo com a planta / «Layout» da alteracdo pretendida ao PPPEQ anexa ao Contrato para
Planeamento celebrado entre o MUNICIPIO e a ARCO RIBEIRINHO SUL SA e que dele faz parte
integrante, a drea objeto de alteragao insere-se na area territorial do PPPEQ, publicado no Diario da
Republica, | Série-B, n.2 124 de 29-06-2006, através da Resolugdo de Conselho de Ministros (RCM) n.2

81/2006. [Ver Fig. 2 seguinte]

TERMOS DE REFERENCIA E DEFINICAO DA OPORTUNIDADE
Alteragao do Plano de Pormenor do Parque Empresarial da Quimiparque (PPPEQ)

fevereiro/ 2025 Pag. 11/ 31



2= ESTARREJA
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DIVISAO DE GESTAO URBANISTICA E TERRITORIAL
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N.? 124 — 29 de Junho de 2006

DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B

4611

PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolucao do Conselho de Ministros n.° 81/2006

Sob proposta da Camara Municipal, a Assembleia
Municipal de Estarreja aprovou, em 25 de Fevereiro
de 2005, o Plano de Pormenor do Parque Empresarial
da Quimiparque.

A elaboracao do Plano de Pormenor teve inicio na
vigéncia do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco, tendo
sido cumpridas todas as formalidades legais, designa-
damente quanto a emissao de pareceres e discussao
ptblica que decorreu nos termos do artigo 77.° do
Decreto-Lei n.? 380/99, de 22 de Setembro, na redac¢ao
dada pelo Decreto-Lei n.° 310/2003, de 10 de Dezembro.

O municipio de Estarreja dispoe de Plano Director
Municipal (PDM), ratificado pela Resolucao do Con-
selho de Ministros n.° 11/93, de 23 de Fevereiro, que
se encontra suspenso até¢ 8 de Agosto de 2006 na area
de intervencao do Plano de Pormenor.

O Plano de Pormenor abrange em drea qualificada
no PDM como «espago industrial — espago de industria
transformadora existente», alterando as regras de uso,
parametros e indices constantes do quadro regulamentar
anexo ao respectivo Regulamento.

Verifica-se a conformidade do Plano de Pormenor
com as disposicoes legais e regulamentares em vigor.

A Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento
Regional do Centro emitiu parecer favoravel.

Considerando o disposto no n.° 3 do artigo 25.° e
na alinea ¢) do n.° 3 e no n.° 8 do artigo 80.°, ambos
do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, alterado
pelo Decreto-Lei n.° 310/2003, de 10 de Dezembro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 199.°
tituicao, o Conselho de Ministros resolve:

| — Ratificar o Plano de Pormenor do Parque
Empresarial da Quimiparque no municipio de Estarreja,
cujo regulamento, planta de implantacao e planta de
condicionantes se publicam em anexo a presente reso-
lucao, dela fazendo parte integrante.

2 — Indicar que ficam alteradas as regras de uso e
de ocupagao do solo incluidas no quadro regulamentar
anexo ao Regulamento do Plano Director Municipal
de Estarreja na darea de intervencao do presente Plano
de Pormenor.

da Cons-

Presidéncia do Conselho de Ministros, 8 de Junho
de 2006. — O Primeiro-Ministro, José Socrates Carvalho
Pinto de Sousa.

REGULAMENTO DO PLANO DE PORMENOR
DO PARQUE EMPRESARIAL DA QUIMIPARQUE

CAPITULO
Disposicoes gerais
Artigo 1.°

Objectivos

O Plano de Pormenor do Parque Empresarial, adiante designado
por Plano, de que o presente Regulamento ¢ parte integrante, tem
por objectivo estabelecer as regras de uso, ocupagio ¢ transformagiao
do solo dentro dos limites da sua drea de intervencao.

Artigo 2.°
Ambito territorial
A drea abrangida pelo Plano de Pormenor do Parque Empresarial

da Quimiparque de Estarreja ¢ a constante da planta de implantacao
integrante do presente Regulamento.

Artigo 3.°

Contetido documental
1 — O Plano ¢ constituido por:

a) Regulamento;
b) Planta de implantagio;
¢) Planta de condicionantes.

— O Plano ¢ acompanhado por:

a) Relatorio fundamentando as solugoes adoptadas;
b) Programa de execugao;
¢) Plano de financiamento.

Artigo 4.°
Definicoes

I — «Cocficiente de afectacao do solo (C. A. S.)» — relagao entre
a arca total de implantagao dos edificios ¢ a drea total do terreno
que lhe serve de base.

2 — «Coeficiente de ocupagao do solo (C. O. S.)» — relagao entre
a drea total de pavimentos prevista ¢ a drea total da parcela que
lhe serve de base: para o calculo deste indice apenas serdo conta-
bilizados os pisos acima do nivel do solo.

3 — «Céreea» — dimensao vertical da construgao, medida a partir
do ponto de cota média do terreno marginal ao alinhamento da
fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do
terrago, incluindo andares recuados, mas excluindo acessorios (cha-
minés, casa de mdquinas de ascensores, depdsitos de dgua, etc.).

4 — «Poligono méaximo de implantagao» das edificagoes delimi-
tadas na plunlzl de implantagao — maior drea dentro da qual pode(m)
ser implantada(s) a(s) edificacao(oes).

5 — «Alinhamento» — linha que em planta separa uma via pablica
dos edificios existentes ou previstos ou dos terrenos contiguos, sendo
definida pela interseccao dos planos verticais das fachadas, muros
ou vedagoes com o plano horizontal dos arruamentos existentes.

6 — «Edificagao principal» — edificio principal localizado na res-
pectiva parcela.

Artigo 5.°
Condicionantes ao uso do solo

1 — Na planta de condicionantes, que integra o presente Plano
de Pormenor, encontram-se assinaladas todas as condicionantes, ser-
vidoes administrativas e restricoes de utilidade piblica.

2 — As regras de ocupagio, uso ¢ transformagao do solo nas arcas
abrangidas pelas servidoes ¢ r strigoes referidas no nimero anterior
obedecem ao disposto na legislagio aplicavel cumulativamente com
as disposi¢oes do Plano que com ela sejam compativeis.

Artigo 6.°
Prevencao de riscos
O parque empresarial deverd garantir a elaboragdo de programas
de prevencgio de riscos industriais articulados com os servicos de pro-
teccao civil, assim como a sua periddica actualizagio em fungao do
desenvolvimento registado no parque empresarial, nos termos da legis-
lacao aplicavel.
Artigo 7.°

Proteccao ambiental

I — Deverao ser observadas todas as normas ¢ legislacao em vigor
no que se refere a emissao de efluentes, emissoes gasosas, ruido ¢
residuos solidos.

— O lancamento de efluentes liquidos para a rede de recolha
de efluentes a criar/remodelar s6 serd admissivel se os efluentes se
enquadrarem nos parametros previstos no Regulamento do Sistema
de Aguas Residuais do Concelho de Estarreja em vigor. Quando o
mesmo nao se verifique, os efluentes devem ser tratados em sistema
de tratamento adequado antes de serem langados na rede publica.

Artigo 8.2
Uso do solo e concepcio do espaco

Para efeitos de uso do solo, consideram-se as seguintes categorias
¢ subcategorias, de acordo com a planta de implantacao:

a) Espacos edificados, que integram as parcelas destinadas a
comércio ¢ servigos, as parcelas destinadas a indus
armazenagem, as parcelas destinadas a cquipamentos,
parcelas destinadas a infra-estruturas de apoio a actividade
industrial ¢ as parcelas com edificios a preservar (arqueo-
logia industrial);

b) Espacos verdes, constituidos pelos espacos verdes e de uti-
lizagao colectiva ¢ pelos espacos verdes de proteccao.

Fig. 2 — Resolugdo de Conselho de Ministros (RCM) n.2 81/2006 de 29-06-2006
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As alteragGes propostas ao plano territorial em questdo, incidem fundamentalmente sobre as seguintes
subcategorias do “Espago Edificado” a que se refere o artigo 8.2 (‘Uso do solo e concegdo do espago’)
do regulamento do PPPEQ e vertidas na respetiva planta de implantagdo:

e “Comércio e servicos” — Sobre a qual é proposta a redefinicdo do desenho urbano atual /

reativacdo das “moradias de fun¢Go” existentes para o uso de “equipamentos e servigos”, que
se encontravam sujeitas a demolicdo, no ambito da restruturagdo urbanistica que preconizava
a constituicdo de parcelas destinadas a “Comercio e Servigos”; esta proposta de requalificacdo
do solo urbano e de restruturacdao do parcelamento existente, alicer¢ca-se numa nova

redefinicdo da estrutura viaria.

e “Parcelas destinadas a Industria e Armazenagem — Armazéns e Industrias Tipo 3,4” — sobre a

qual a recaem as propostas de remodelag¢do/restruturacdo da malha viaria interna, de modo
a acomodar-se e redimensionar-se um novo parque de estacionamento de veiculos pesados.
Esta alteracdo consubstancia uma requalificacdo do solo urbano, transformando uma area que
se destinava a tipologia de “armazenagem e industria”, em subcategoria de “Infraestruturas
de Apoio a Atividade Industrial”; Para além de uma nova estruturagdo da rede vidria, numa
Otica de maior incremento da mobilidade, necessidade de continuidade e de um melhor
servico de proximidade as instalagGes fabris existentes (e previstas), sobre esta subcategoria
de incide, também, uma redefinicio do desenho urbano estabelecido, traduzido

essencialmente, no redimensionamento da estrutura parcelar desta tipologia de ocupacao;

e “Parcelas destinadas a Industria e Armazenagem — Armazéns e Industrias Tipo 1,2,3,4” - Sobre

esta tipologia de ocupacdo da categoria de “Espa¢o Edificado”, recaem também, as
pretensbes, quer de restruturagcdo da malha vidria interna, como ainda, de
redimensionamento do parcelamento que caracteriza a estrutura de ordenamento; Realca-se
nesta subcategoria, a proposta requalificacdo parcial do solo da parcela n.2 70, que consiste
na sua divisdo, dando origem a uma nova Parcela n.2 101, que passa destinar-se a de

“Infraestruturas de Apoio a Atividade Industrial”.

Neste exercicio, importa ainda, que seja considerada a necessidade de atualizacdo, ao nivel
regulamentar e do quadro das bases urbanisticas (por parcela) da Planta de Implantacdo, dos tipos de
classificacdo das unidades industriais, de acordo com a regulamentagao especifica em vigor (Sistema
de Industria Responsavel — SIR, aprovado pelo D.L. n.2 169/2012 de 01-08, alterado e republicado
pelo Decreto-Lei n.2 73/2015, de 15 de maio).
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A drea que integra o referido PPPEQ, encontra-se inserida na area territorial da revisao do Plano Diretor
Municipal de Estarreja (adiante designado por PDME), publicado no Diario da Republica (D.R.) 2.2 Série,

n.2 133, de 14 de julho de 2014, através do Aviso n.2 8186/2014, com as sucessivas alteracdes.

De acordo com a Planta de Ordenamento (Uso e Ocupacdo do Solo) n.2 1 do Plano Diretor Municipal

de Estarreja (adiante designado por PDME), a drea do PPPEQ encontra-se integralmente classificada

como solo urbano e qualificada como categoria de “Espaco de Atividades Econdmicas” (EAE). Nos

termos do disposto no artigo 672, SUBSECCAO V - Espacos de Atividades Econémicas, do Regulamento
do PDME, estes espagos compreendem “... o conjunto de areas, onde, predominantemente, estdo, ou

poderdo vir a estar, instaladas atividades empresariais, estabelecimentos industriais e/ou de

armazenagem e respetivos equipamentos e servigos de apoio.” Para além, das atividades empresariais
acabadas de identificar, de acordo com o previsto no artigo 68.2 (‘Ocupacdes se Utilizagcdes’) da
estrutura regulamentar do PDME, sdo ainda, admitidos, como usos dominantes nesta categoria de

espaco, os centros de investigac¢do, as oficinas e as atividades de logistica e transportes.

Mais se admite, também, na categoria de EAE, como usos complementares, quer a instalacdo de
laboratdrios e de servicos e equipamentos de apoio as atividades dominantes, quer ainda, a instala¢do
dos seguintes usos compativeis com os usos dominantes desta categoria se espac¢o: unidades
comerciais, estabelecimentos hoteleiros, estabelecimentos de restauragdo e bebidas, equipamentos
de utilizagdo coletiva, bem como, atividades de producdo de eletricidade e de gestdo de residuos,

desde que, em conformidade com a legislacdo especifica em vigor. [Cfr, n.2 2 e n.2 3 do artigo 68.2 do

regulamento do PDME]

1 Aviso ne 14950/2018, publicado no DRE, 2.2 Série - n.2 200 de 17 outubro: 1.2 Alteracio ao PDME - Adequacio ao Regime
Extraordinario de Regularizagdo das Atividades Econémicas (RERAE);

Aviso n.2 3905/2020, publicado no DRE, 2.2 Série - n.2 46 de 05 de margo: 1.2 Alteracdo por Adaptacio - Compatibilizagdo
da Planta de Condicionantes — Reserva Ecolégica Nacional (REN) com a Carta da REN de Estarreja e, ainda, a conformagao
da Planta de Condicionantes — Reserva Agricola Nacional (RAN) com a carta da RAN do Municipio de Estarreja.

Declarag¢do n.2 4/2022, publicado no DRE, 2.2 Série - n.2 2 de 04 de janeiro: 22 Alteracio por Adaptacio — Em resultado da
1.2 Alteragdo simplificada da delimitagdo da REN do municipio de Estarreja, aprovada e publicada no Diario da Republica,
2.2 série — n.2 199, de 13 de outubro de 2021, através do Despacho n.2 9950/2021 da Sr.2 Presidente da Comissdo de
Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC).

Aviso n.2 508/2023, publicado no DRE, 2.2 Série - n.2 7 de 10 de janeiro: 2.2 Alteracio ao PDME — Adequac3o a nova Lei de

Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo — LBGPPSOTU (Lei n.2 31/2014,
de 30 de maio);
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1.5 FUNDAMENTOS E OPORTUNIDADE DA ALTERAGAO AO PPPEQ

»

Daquelas que constituem as atribuices de uma Camara Municipal, a “Promocgdo do desenvolvimento
[Cf. alinea m) do n.2 2 do artigo 23.2 da Lei n.2 75/2013 de 12 de setembro — Regime Juridico das Autarquias Locais

- RIAL] e 0 “Ordenamento do territorio e urbanismo” [Cf. alinea n) do n.2 2 do RIAL], desde logo, se
perfilam como dois dos dominios mais estruturantes na definicdo de uma estratégia para a satisfacao

das necessidades das comunidades locais.

Por outro lado, para além da competéncia de “Elaborar e submeter a aprovacdo da assembleia
municipal, os planos necessdrios a realizacdo das atribuicées municipais” [Cf. n.2 1, al. a), do artigo 33.2
do RIAL] compete, também, ao Municipio, “Promover e apoiar o desenvolvimento de atividades e a

realizagcdo de eventos relacionados com a atividade economica de interesse municipal” [Cf. n.2 1, al. ff),

do artigo 33.2 do RJAL].

Na prossecucdo desta Ultima atribuicdo municipal, € manifesta a importdncia que o PPPEQ assume,

enquanto instrumento juridico-administrativo privilegiado para a implementacdo de politicas publicas

de desenvolvimento local e como modelo de referéncia de um pargue industrial e empresarial

dindmico, competitivo e adaptado, guer para responder as constantes evolucdes das condicoes

socioecondmicas e ambientais e as exigéncias do mercado (designadamente pelo seu contributo para

a instalacdo de novas empresas que, necessariamente, constituirdo considerdveis oportunidades de

emprego, tanto do Concelho como de municipios préximos), quer ainda, pelo papel que ja tem e pelo

gue podera, também, vir a adquirir, no desenvolvimento do sector industrial local (e nacional).

Conforme estabelece o n.2 7 do artigo 126.2 do RJIGT, a suspensao parcial de um plano territorial,

guando se verifiguem circunstancias excecionais resultantes da alteracdo significativa das perspetivas
de desenvolvimento econdmico e social local ou de situagdes de fragilidade ambiental incompativeis

com a concretizagao das opgdes originalmente estabelecidas no plano, implica, obrigatoriamente, o

estabelecimento de Medidas Preventivas e a abertura do procedimento de revisao ou alteracao do

Plano.

Neste contexto, a oportunidade deste procedimento de alteracio ao PPPEQ comeca por advir da

proposta de Suspensdao Parcial do mesmo, por se estar, precisamente, perante circunstancias

resultantes da alteracdo significativa das perspetivas de desenvolvimento econémico e social local,

mais _concretamente, da imprescindibilidade de adequacdo/redefinicio do modelo de ocupacdo
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territorial do Plano (homeadamente do desenho urbano e parcelamento estabelecido na Planta de

Implantagdo, bem como, da sua estrutura regulamentar), no sentido de responder, eficaz e

by

atempadamente, ds exigéncias urbanisticas inerentes a instalacdo e exploracdo de um projeto

estratégico de grande impacto para o desenvolvimento do concelho de Estarreja (na vertente

energética) atualmente incompativel com a concretizacdo das opcoes estabelecidas no PPPEQ em

vigor.

Com efeito, a_oportunidade da presente proposta de alteracdo ao PPPPEQ, fundamenta-se na

necessidade de levar a cabo investimentos em infraestruturas imprescindiveis as atividades industriais

ja existentes em laboracdo — ou em vias de execucdo — no pargue empresarial da Quimipargue, mais

concretamente, aquelas que estdo a ser promovidas pela sociedade Bondalti Chemicals, S.A., alguns

dos quais, ja com o respetivo financiamento contratualizado — e calendarizado — no _dambito do

Programa de Recuperacdo e Resiliéncia (doravante, “PRR”).

Para além da proposta de maior flexibiliza¢cdo da estrutura de parcelamento e dos usos permissiveis do
Plano, de modo a reagir-se/adaptar-se as tendéncias evolutivas da economia do concelho e da regido,

assim como, a criacdo das condi¢Oes para acolher novos projetos de investimento, a oportunidade do

municipio proceder a alteracdo do PPPEQ, justifica-se, também, com o propdsito de dar prossecucdo a

pretens3do de relocalizacdo e redimensionamento do espaco destinado a estacionamento de pesados,

a custa de uma restruturacdo parcelar / eliminacdo de varios lotes destinados a atividades econdmicas

gue caracterizam as opcoes estabelecidas no Plano em vigor.

Neste sentido, decorridos mais de 18 anos sobre a entrada em vigor do PPPEQ, a Camara Municipal

de Estarreja, considera oportuno dar inicio a um procedimento de alteracdo do PPPEQ, em sede do

gual se proceda a imperativa adequacdo do seu modelo de ocupacdo territorial (através da adaptacdo

do desenho urbano vertido na Planta de Implantagdo e da sua reprogramacdo urbanistica), que

permita ao parque empresarial (Quimipargue) a este subjacente, responder, eficientemente, as

exigéncias de competitividade e tendéncias evolutivas do sector empresarial, como também, a

evolucdo da economia local, regional e nacional. A redefinicdo do atual modelo de ocupacdo territorial

permitird, assim, a criacdo de condicdes de acolhimento a projetos de investimento que, embora ndo

se revistam, necessariamente, de caracter industrial, se apresentam, no entanto, como atividades de

natureza complementar a industria, garantindo, desse modo, a consolidacdo, crescimento, e melhoria

da capacidade produtiva das empresas ja instaladas (em particular da sociedade Bondalti Chemicals,
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SA) e a instalar, bem como, a qualificacdo de parque empresarial da “Quimipargue” como um dos

principais nucleos de atracdo de investimento e de criacdo de emprego do municipio;

Sé mediante o cumprimento dos prazos contratualizados (e ja calendarizados), em sede de PRR, para
a execucdo do enorme investimento nas referidas infraestruturas (que, pela sua dimensdao, se traduzira
numa alteracdo significativa das perspetivas de desenvolvimento econdmico e ambiental) sera, no

entanto, possivel almejar a uma maior atragdo de investimento e a uma maior geragdo de emprego.

1.6 MATRIZ ESTRATEGICA PARA O DESENVOLVIMENTO DA SOLUCAO URBANISTICA E
BASE PROGRAMATICA

A matriz estratégica, sobre a qual assenta uma imperiosa necessidade de Alteragdo ao atual PPPEQ,
continua a identificar-se com os objetivos estratégicos definidos no plano territorial em vigor, cujos
principais vetores se encontram definidos no n.2 4 do seu Relatério (“Os principais vetores da

proposta”, pags. 12 a 14). Com efeito, pretende-se com a promocao de tal adaptacdo ao PPPEQ:

e Inverter a presente incapacidade de concretizacdo de opcoes decorrentes dos vetores

estratégicos gue orientam a estratégia de desenvolvimento territorial estabelecida para a area

de intervencdo do PPPEQ, assumindo-se, nomeadamente, quer “O Parque Empresarial como

Potencial de Emprego” (enquanto local privilegiado para a instalagdo de inUmeras empresas
gue necessariamente constituirdo considerdveis oportunidades de emprego para uma
significativa percentagem da populagdo), quer ainda, “O Parque Empresarial como Modelo”
(por aquilo que espago de atividade econdmica ja representa e pelo que poderd vir a
representar no desenvolvimento do sector industrial local (e nacional), enquanto exemplo de
um tecido empresarial e industrial dindmico, competitivo e adaptado as constantes evolugées
das condig¢Oes socioecondmicas e ambientais e, também, as exigéncias do mercado). Ora, sem

a flexibilidade necessaria e permanente para se criar condicdes para a viabilizacdo da execucdo

de investimentos, através da promocao de procedimentos de adaptacdo do desenho urbano e

modelo de ocupacdo territorial subjacentes a este plano municipal, dificilmente se dara

prossecucdo aos referidos objetivos estratégicos estruturantes.

e Acautelar/prevenir que uma eventual morosidade na conclusdo do procedimento de alteracdo

ao PPPEQ (obtencdo da sua plena “eficacia”), possa vir a colocar em risco, o cumprimento de

prazos contratualizados e calendarizados em sede do Programa de Recuperacdo e Resiliéncia
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(PRR), e concomitantemente, que a mesma possa por em sério risco a viabilizacdo do

investimento pretendido pela Bondalti Chemicals, SA;

e Assumir a importancia estratégica que reveste a viabilizacdo e execucdo dos referidos

investimentos contratualizados em sede de PRR (atenta a sua dimensdo), no desiderato de se

corresponder as perspetivas de “EvolucdGo das condigées econdmicas, sociais, culturais e
ambientais que lhe estdo subjacentes e que fundamentam as opdes definidas no plano...”, e em
particular, do seu contributo para o desenvolvimento do Municipio, bem como, do pais em

geral.

e Proceder as imperativas adaptacGes marginais ao PPPEQ, no sentido de se conseguir instalar

o projeto de investimento (estruturante na vertente energética) apresentado pela Bondalti

Chemicals, SA, nomeadamente uma subestacdo elétrica que fornecera energia ao Complexo

Quimico de Estarreja (CQE), em particular a fabrica de anilina e de cloro da Bondalti Chemicals,

cuja plena implantagdo, na drea territorial objeto da pretensdo, ndo consegue ter
enquadramento / compatibilizacdo nas propostas de parcelamento e disciplina de ocupacéo

estabelecidas pelo PPPEQ em vigor.

Acresce ainda, enfatizar que tal necessidade de adaptacdo ja tinha sido sinalizada, direta ou
indiretamente, pelo préprio Municipio de Estarreja no seu leque de preocupagdes urbanisticas e
ambientais — até porque o Parque Empresarial da Quimiparque de Estarreja constitui um dos principais
nucleos de atracdo de investimento e de criagdo de emprego do municipio -. Objetivos estes, de
Investimento e atracdo de emprego cujo alcance e fomento se encontram, agora, dependentes do

cumprimento dos prazos contratualizados, e calendarizados, em sede de PRR.

A solucdo urbanistica a desenvolver com a alteragdo ao PPPEQ implica um conjunto de modifica¢des
ao nivel da planta de implantacdo do Plano e respetivo quadro sintese, que dela faz parte integrante,

bem como, do anexo ao seu regulamento. Em conformidade com a base programatica jd estabelecida

no ponto C (a pdg. 4) dos Termos de Referéncia do Contrato de Planeamento (que esteve na base do

processo, formal e estruturado, de concertacdo de posi¢gdes entre o Municipio e a Arco Ribeirinho Sul,

|’l

SA., para a promog¢do da adaptacdo do PPPEQ), do “ambito material” desta alteragdo constara, o

desenvolvimento dos seguintes aspetos programaticos:

| - Adequacdo do perimetro urbano definido no PPPEQ em fungdo do zonamento e da concegao

geral da organizac¢do urbana a definir;
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Il - Reavaliagdo dos tracados das vias projetadas no interior do parque empresarial de Estarreja,
designadamente no que respeita ao acesso a algumas das parcelas que o compde, de maneira

a promover uma interligacdo mais eficiente entre estes;

Il - Reavaliacdo da localizagdo e da necessidade de redimensionamento do estacionamento para
veiculos pesados numa dtica de seguranca acrescentada e de maior proximidade relativa as
principais atividades industriais ja desenvolvidas, ou em vias de serem desenvolvidas, no

parque empresarial de Quimiparque de Estarreja;

IV - Ponderagdo da pertinéncia de redesenhar a estrutura parcelar e atualizar os parametros
urbanisticos presentemente aplicdveis a area-plano (area maxima de implantacdo, a area
maxima de construcdo, o nimero maximo de fracGes, a area da parcela, a fun¢do, o numero
de pisos e, ou, a cércea de algumas das parcelas), que se encontram definidos na planta de

implanta¢do e no quadro sintese anexo ao regulamento do PPPEQ.

Alguns dos aspetos programaticos enunciados que se pretendem introduzir ‘estrutura de

ordenamento o plano em vigor, encontram-se ja, sumariamente, territorializados no «Draft» da

proposta de Planta de Implanta¢do abaixo.

Fig. 3 — «Draft» da Planta de Implantac¢ido da Proposta de Altera¢dao ao PPPEQ
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1.7 CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DA ALTERAGAO AO PPPEQ

Com as devidas adaptagoes, os conteudos, material e documental da alteracdo ao PPPEQ sdo os
resultantes do disposto nos artigos 102.2 e 107.2 do RIJIGT, acrescidos de outros elementos que,

eventualmente venham a ser julgados necessdrios a aprovagao da alteracdo a este IGT.

Nos termos do quadro de obrigacdes da ARCO RIBEIRINHO SUL SA, assumido perante o MUNICIPIO
no ambito da contratualizacdo de planeamento celebrada entre as partes, para a alteragdo do PPPEQ,
sua Suspensao Parcial e consequente ado¢dao de Medidas Preventivas, designadamente do consagrado
na alinea ii) do ponto F dos Termos de Referéncia que constituem o Anexo | ao Contrato para
Planeamento, “.. todos os estudo e projetos técnicos necessarios e exigiveis nos termos do
RJIGT...”, a instrugdo da proposta de Alteragdo do PPPEQ e demais procedimentos subsequentes,

sdo da responsabilidade da ARCO RIBEIRINHO SUL, SA.

1.8 DEFINICAO DAS FASES METODOLOGICAS E PRAZOS PREVISTOS PARA A ALTERAGAO
AO PPPEQ

Conforme ja foi adiantado no ponto 1.2 do presente documento e no cumprimento do estabelecido

no n.2 1 do artigo 76.2 do RJIGT, o procedimento de alteracdo inicia-se com a deliberacdo camararia

gue determina a elaboracdo da presente alteracdo ao PPPEQ (no seio da qual sdo estabelecidos os

prazos de elaboracdo da alteragdo e o devido periodo de “participagdo” preventiva), e a respetiva

publicacdo na 2.2 Série, do Didrio da Republica [Cfr. alinea c) do n.2 4 do artigo 191.2 do RIIGT], devendo

ainda, ser divulgado através da comunicacdo social, da plataforma colaborativa de gestdo territorial e

no sitio na Internet da cdmara municipal, conforme previsto no n.2 1 do artigo 76.2 e n.2 2 do artigo

192.2 do supracitado diploma. Em sede de referida deliberagdo e para efeitos do cumprimento do n2 2
do artigo 88.2 (“Participacdo”) do RJIGT, a Camara Municipal estabelece “...um prazo, que ndo deve ser
inferior a 15 dias, para a formulagdo de sugestoes e para a apresentagdo de informagoes, sobre
quaisquer questoes que possam ser consideradas no dmbito do respetivo procedimento de

elaboragdo.”.

O prazo de referéncia global previsto para a execugdo alteracdo ao PPPEQ é estimado em 240 dias

uteis (excluindo a fase preparatéria de inicio do procedimento) prevendo-se o seguinte faseamento:
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1.2 FASE DEFINICAO DO PROGRAMA-BASE / OPORTUNIDADE E TERMOS DE REFERENCIA PARA A
PROPOSTA DE ALTERAGAO DO PPPEQ

[Cf.n.21 an.23doArt.276.2 do RJIGT]

(45 dias uteis)

Esta fase consiste na:

- Deliberacdo da Camara Municipal (que estabelece os prazos de elaboragdo e o periodo de Participagdo preventiva),

no seio da qual, é aprovada a definicdo dos termos de referéncia a que deve obedecer a alteragdo ao plano, bem

como, da sua oportunidade;

- Justificacdo para a ndo sujeicdo da alteracdo ao plano a Avaliacdo Ambiental Estratégica (AAE);

- Periodo de “participacdo” publica preventiva (nunca inferior a 15 dias Uteis), aberto a formulagao de sugestées, a

recolha de informacgdes e a apresentagdo de quaisquer questGes que possam ser consideradas uteis no ambito
deste procedimento de alteragdo (inclui prazo temporal previsto para o procedimento de publicagdo da
deliberagdo no Didrio da Republica e de divulgagdo na comunicagdo social, e no Sitio da internet.

2.2 FASE ELABORAGAO DA PROPOSTA DE ALTERAGAO AO PPPEQ
(60 dias tteis) [Cf. n.2 3 do Art.2 86.2 do RIIGT]

Esta fase consiste na:

- Elaboracdo da proposta de alteracdo ao PPPEQ, em consondncia com a base programatica ja estabelecida no ponto

C (a pag. 4) dos Termos de Referéncia do Contrato de Planeamento (que esteve na base do processo, formal e

estruturado, de concertacdo de posi¢cdes entre o Municipio e a Arco Ribeirinho Sul, SA., para a promocgado da
adaptacgdo do PPPEQ), bem como, de acordo a “Matriz estratégica para o desenvolvimento da solucdo urbanistica

e Base Programatica constante do Ponto 1.5 do presente documento.

- Instrucdo do processo e Remessa ao Orgdo Executivo (Cadmara Municipal) e & Comissdo de Coordenacdo e

Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC) para emissdo de Parecer/Conferéncia Procedimental.

3.2 FASE CONFERENCIA PROCEDIMENTAL
(45 dias uteis) [Cf. Art.2 86.2 do RJIGT]

Esta fase consiste na:
- Convocatéria para a Conferéncia de Servicos e Realizagdo desta conferéncia procedimental;

- Eventual necessidade de ajustes & proposta decorrente do acompanhamento e/ou da Conferéncia Procedimental;

4.2 FASE DISCUSSAO PUBLICA
(60 dias uteis) [Cf. Art.2 89.2 do RJIGT]

Esta fase consiste na:

- Sujeicdo da proposta de proposta de alteragdo ao PPPEQ a um periodo de Discussdo Publica (nunca inferior a 20
dias);

- Promogdo da necessdria publicagdo do Aviso de abertura do procedimento no Didrio da Republica e da sua
divulgagdo na comunicagdo social, e no Sitio da internet;

- Elaboragcdo do Relatério de Ponderacdo dos Resultados da Discussdo Publica e promog¢do da consequente
publicitacdo legal, nos termos do RJIGT;

5.2 FASE APROVAGAO EM ASSEMBLEIA MUNICIPAL E SUBMISSAO DA ALTERAGAO DO PPPEQ NO SSAIGT
PARA “PUBLICAGCAO” (NO DIARIO DA REPUBLICA) E “DEPOSITO” (NA DGT)
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(30 dias uteis) [Cf. Art.2(s) 90.2 e 191.2 do RJIGT]

Esta fase consiste na:
- Aprovacdo da proposta final de alteracdo ao PPPEQ pela Camara Municipal para remessa 4 Assembleia Municipal;
- Aprovagdo da alteragdo ao PPPEQ por deliberagdo da Assembleia Municipal;

- Remessa para “Depdsito” na Diregdo Geral do Territério (DGT) e para Publicacdo na 2.2 Série do Diario da

republica através do Sistema de Submissdo Automatica dos instrumentos de Gestdo territorial (SSAIGT).

1.9 CONSTITUICAO DA EQUIPA TECNICA PARA A ALTERAGAO AO PPPEQ

Conforme se encontra estabelecido no ponto H dos Termos de Referéncia que orientam o supra
referenciado Contrato para Planeamento ( e dele fazem parte integrante), cuja promogao foi aprovada
por deliberagdo camararia n.2 452/2024 e a respetiva celebragdo formalizada em 17/02/2025, a
sociedade atras mencionada compromete-se a disponibilizar a equipa técnica necessaria para a
elaboracdo dos estudos, propostas técnicas e projeto de alteracdo do PPPEQ, de Suspensdo Parcial
deste e respetivo estabelecimento de Medidas Preventivas. A disponibilizacdo da equipa projetista

engloba, igualmente, o suporte pela ARCO RIBEIRINHO SUL, SA dos respetivos encargos financeiros.

A elaboracdo do Plano de Pormenor deve ser assegurada através de uma equipa técnica
multidisciplinar que obedeca aos requisitos definidos no Decreto-Lei n? 292/95, de 14 de novembro,
de modo a incluir, pelo menos, um arquiteto, um engenheiro civil, um arquiteto-paisagista, um
urbanista e um licenciado em Direito, qualquer deles com uma experiéncia profissional efetiva superior
a trés anos. De entre estes técnicos, devera designar-se um coordenador, que serd o interlocutor
preferencial perante a Cdmara Municipal de Estarreja, considerando-se também importante, que da
equipa técnica faca parte, ainda, um gedgrafo, com experiéncia profissional equivalente, tendo

presente a necessdria articulacdo do Plano com os sistemas de informag¢dao municipais.

1.10 CARTOGRAFIA A UTILIZAR

A elaboracdo do procedimento de Alteragdo do PPPEQ serd suportada por cartografia numérica vetorial
a escala 1:2000 valida e homologada pela entidade competente (DGT), cujo desenvolvimento e
fornecimento serd da responsabilidade da ARCO RIBEIRNHO SUL, SA, nos termos da alinea b) don.2 1
do Clausula Terceira do “Contrato para Planeamento”, celebrado com o Municipio de Estarreja em

17/02/2025.
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1.11 PLANTAS ANEXAS

A - PLANTA DE ENQUADRAMENTO DA AREA DE INTERVENCAO DO PPPEQ — Sobre extrato de Ortofotomapa
B - PLANTA DE IMPLANTACAO DO PPPEQ EM VIGOR
C - PLANTA DE CONDICIONANTES DO PPPEQ EM VIGOR

D - PLANTA DE ENQUADRAMENTO DO PPPEQ NA ESTRUTURA DE ORDENAMENTO DO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL (PDME) — Classificacdo e Qualificacdo do Solo

E - PLANTA DE ENQUADRAMENTO DO PPPEQ NA PLANTA DE CONDICIONANTES DO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL (PDME)

fevereiro de 2025

O TécnicojSuperior

Antdnio Granja)
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A - PLANTA DE ENQUADRAMENTO DA AREA DE INTERVENGAO DO PPPEQ - Sobre extrato

de Ortofotomapa
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B - PLANTA DE IMPLANTAGAO DO PPPEQ EM VIGOR
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C - PLANTA DE CONDICIONANTES DO PPPEQ EM VIGOR
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D - PLANTA DE ENQUADRAMENTO DO PPPEQ NA ESTRUTURA DE ORDENAMENTO DO
PLANO DIRETOR MUNICIPAL (PDME) — Classificagdo e Qualificagdo do Solo

| S\
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PDME - ORDENAMENTO
="

LEGENDA = ESTARREJA
Zm

Ordenamento

¢ Patriménio Edificado
[ Patriménio Arqueologico
—-— Ecopistas
[ Zonas Inundaveis no Interior dos Perimetros Urbanos
3 Area de Maxima Infiltragéo no Interior dos Perimetros Urbanos
= = Unidades Operativas de Planeamento Previstas
= Instrumentos de Gest&o Territorial em Vigor

Espacgo Canal

- Vias Colectoras

- Vias Estruturantes

—= Vias Estruturantes - Previstas

- Vias Distribuidoras de Nivel Concelhio

== Vias Distribuidoras de Nivel Concelhio - Previstas
= Vias Distribuidoras de Nivel Urbano

— = Vias Distribuidoras de Nivel Urbano - Previstas
—= Acessos Locais Previstos

- NO

[”7 Corredores de Protegdo as vias Previstas

Solo Urbano

Espacos Centrais - Nivel 1

Espacos Centrais - Nivel 2

Espacos Centrais - Nivel 3

Espacgos Habitacionais

Espacos Urbanos de Baixa Densidade
Espacos Verdes

Espacos de Actividades Econémicas

Espacgos de Uso Especial

COCOEmAN

Solo Rustico

Espacos Agricolas
1 Outros Espagos Agricolas
[] Espagos Agricolas de Produgao

Espagos Florestais

[ Conservagéao

71 Conservagao - Protecgao

[ Produgao

[T Espacos de Infraestruturas

7] Espacos Naturais e Paisagisticos

Ordenamento - Riscos

Estabelecimentos com Substancias Perigosas

Estimativa Prévia de Zonas de Seguranga copiar
1 Primeira Distancia
Segunda Distancia

Areas de Risco Potencial Significativo de Inundagées
B Baixo - Muito Baixo

Médio
Il Alto - Muito Alto
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E - PLANTA DE ENQUADRAMENTO DO PPPEQ NA PLANTA DE CONDICIONANTES DO
PLANO DIRETOR MUNICIPAL (PDME)
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“= ESTARREJA

Zm
PDME - CONDICIONANTES
LEGENDA
Condicionantes == |inha da Rede Ferroviaria
Dominio Publico Maritimo Rede Elétrica
- Leito

E Posto de Seccionamento da Rede de Alta Tensao
—— Margem

[0 Central Elétrica
Linhas da Rede Elétrica de Média Tensao

Servidado Militar Aeronautica

Superficie de Desobstrugao

Linhas da Rede Elétrica de Alta Tensao
Arvore de Interesse Publico X " .
w=== | inhas da Rede Elétrica Nacional de Transporte

’ Quercus suber L. Aproveitamento Hidroagricola do Vouga
44 4 Dique de Protegao Contra as Marés

Rede Geodésica Nacional - Comporta do Esteiro da Barbosa

/\ Vértices Geodésicos da Rede Geodésica Nacional

= . . Gasodutos e Oleodutos
Zona de Protegao aos Vértices Geodésicos
1 Pipeline
A\ Marcas de Nivelamento da Rede de Nivelamento Geométrico de Alta Precisao
Rede de Gas Natural
Bens Iméveis Classificados

Gasoduto
Iméveis de Interesse Publico we= Rede de 2° Escaldo -100
@ Casa de S. José do Outeiro de Paredes e Capela == Rede de 2° Escalao -200
@ Casa- Museu Egas Moniz [T Posto de Redugéo e Medigéo de Gas
@ Casa de Francisco Maria de Oliveira Simdes Sistema Multimunicipal de Saneamento da Ria de Aveiro
| Zona Especial de Protegdo a Casa Museu Egas Moniz ’ Estagéo Elevatéria
[__] Zona Geral de Protegao a Imével de Interesse Publico
@D Conduta Elevatéria
Imével de Interesse Municipal @ Conduta Gravitica

@ Cine - Teatro de Estarreja .
Recursos Geoldgicos

Rede Rodoviaria [ Concessao Mineira

Rede Rodoviaria Nacional e Estradas Desclassificadas sob jurisdi¢ao da IP Rede Natura 2000

— Rede Nacional Fundamental (IPs) [C7] Zona Especial de Conservagéo da Ria de Aveiro
— Rede Nacional Complementar (ICs) Zona de Protegao Especial da Ria de Aveiro

—— Rede Nacional Complementar (ENs)

3 Zona de Servidao non aedificandi da Rede Rodoviaria Nacional

Fonte: SIG do Municipio de Estarreja
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ANEXO 1

Deliberagdo camararia n.2 452/2024 de 24 de outubro



b _:,,,."

CAMARA MUNICIPAL DE ESTARREJA
DIVISAO ADMINISTRATIVA E JURIDICA

CONFERENCIA DE FOTOCOPIA
(Nos termos do Decreto-Lei n°30/2000, de 13 de margo)

Certifico que a presente fotocdpia, composta de quatro folhas, vai em conformidade com o original
e foi extraida da ata da reunido camararia numero vinte e trés (deliberagdo n®452/2024), realizada

no dia vinte e quatro de outubro do presente ano do Livro de Atas desta Camara Municipal.

Estarreja, vinte e cinco de outubro de dois mil e vinte e quarto.

O Chefe da Divisdo Administrativa e Juridica,

R

(Fernando Vilar, Dr.)







-=--- INICIO DE PROCEDIMENTO DE FOR.M.ACKO DO CONTRATO
DE PLANEAMENTO PARA A ELABORAGAO DA ALTERAGAO DO
PLANO DE PORMENOR DO PARQUE EMPRESARIAL DA QUIMI-
PARQUE (PPPEQ) E SUSPENSAO PARCIAL DO PPPEQ COM
ESTABELECIMENTO DE MEDIDAS PREVENTIVAS, NOS TERMOS
DO DISPOSTO NO N°2 DO ART®° 81° DO D.L. N°80/2015,
| DE 14 DE MAIO, NA SUA REDACJ‘;O ATUAL (RJIT - REGIME
JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL)
(deliberagdo n°452/2024):- Presente a Informacgdo
n°45/SPUM/2024, de 4 de outubro, do Técnico Supe-
rior, Antdénio Granja, do Setor de Planeamento
Urbanistico e Mobilidade (SPUM), procedendo a uma
sintese das regras aplicéveis ao procedimento de

formagdo do contrato para planeamento e dando conta

\QAA



Mod. 5175

da necessidade e da oportunidade/momento de se pro-
mover a celebracdo do mesmo para a elaboragdo da
Alteracdc do PPPEQ e Suspensdo Parcial do PPPEQ
(com estabelecimento de Medidas Preventivas), a
qual, vem aposto o despacho do senhor Presidente
da Camara Municipal, de 11/10/2024, de concordéncia
e remessa a4 reunido do Executivo para competente
apreciagdo de uma proposta de deliberag¢do camaréria
fundamentada visando a aceitag¢do em iniciar um pro-
cedimento de formacdo de contrato de planeamento

para a elaboragdo da pretendida alteracdo ao PPPEQ,

decorrente de um requerimento apresentado pela em-

presa ARCO RIBEIRINHO SUL, S.A., manifestando esse
interesse. Atendendo ao enguadramento legal deste
procedimento de contratualizagdo expresso na refe-
rida Informacdo do SPUM, e considerando, ainda,
que: a) O Municipio de Estarreja tem vindo a pros-
seguir uma politica ativa de sustentabilidade do
desenvolvimento econdémico através da integragdo da
vertente ecolégica/ambiental como fator de dinami-
zacd30 socloecondmica, bem como, da promogac da
diversificacdo e base econdmica local [CE. subali-
nea i) da alinea a) do n°2 do Art® 2° do Regulamento
do PDME]; b) Foi com o desiderato de atracido e

fixagdo de atividades econdmicas e, também, com ©




propbsito de contribuir para a diversificagédo
setorial e restruturag¢do do setor transformador,
que o municipio apostou no PPPEQ (enquanto espago
dotado das condicées infraestruturais necessérias)
como um dos principais nlcleos empresariais de
atragdo de novos projetos de investimento e de
criagdo de emprego, no municipio; ¢) A ARCO RIBEI-
RINHO SUL, S.A. (no dmbito das suas competéncias
de gestdo e desenvolvimento deste seu parque em-
presarial) pretende ser parte ativa no debelar dos
constrangimentos urbanisticos que estdc a impedir
que a Bondalti Chemicals, S.A. (com quem tem cele-
brado contrato de cedéncia de utilizagdo em regime
de direito de superficie), proceda ao desenvolvi-
mento da sua atividade industrial instalada e dé
prossecucdo aos novos projetos de investimento,
nomeadamente, através da necessaria adaptagdo das
regras de uso, ocupacgdo e transformagdo do solo do
PPPEQ; d) Os procedimentos que a ARCO RIBEIRINHO
SUL, S.A., pretende despoletar e tramitar, através
da proposta de Contrato de Planeamento remetida ao
Municipio em 27/09/2024, visam adaptar o desenho
urbano do PPPEQ que lhe permita (de forma eficiente
e competitiva) acolher a evolugdoc das condigdes

ambientais, econdmicas e socials de um setor de
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industrializacdo em constante atualizacdo; e) S6
através do procedimento de alterécao ao PPPEQ
(adaptando o degenho e modelos urbanos as atuais
exigénecias funcionais e &s futuras ocupagdes por
investimentos estratégicos), poderd ser viabili-
zado o Projeto “The Hydrogen Way for Our Chemical
Future”, também designado, H2ENABLE, promovido pela
Bondalti H2 e que visa a produg¢dc de hidrogénio
renovavel em Estarreja, que se destinard a alimen-
tar o Complexo Quimico de Estarreja (CQE) e em
particular a fabrica de anilina da Bondalti Chemi-
cals (que utiliza hidrogénio como matéria-prima
gquimica), assim como, a indGstria nacional; £) A
opcdo de promogdo de um procedimento de suspensdo
parcial do PPPEQ (e respetiva adogdo de medidas
preventivas), permitiria evitar que uma previsivel
delonga na conclusdo do procedimento de alteragdo
ao PPPEQ, pudesse colocar em crise os prazos Jja
contratualizados (e calendarizados), em sede do
Plano de Recuperacdo e Resiliéncia (PRR), e conco-
mitantemente, e por maioria de razdo, que a mesma
colocasse em sério risco a viabilizagdo do inves-
timento em causa e a cria¢do de emprego e dinami-
zacdo neste parque empresarial do concelho; g) A

viabilizacdo da execugdo dos investimentos contra-




tualizados e calendarizados em sede PRR, traduzem-
se, atenta a sua dimensdo, numa alteragdo signifi-
cativa das perspetivas de desenvolvimento econdémico
e social do municipio de Estarreja e do prdprio
pais; h) O mencionado projeto de investimento in-
dustrial (gue se encontra em pleno processo de can-
didatura ao reconhecimento com o estatuto PIN -
- Potencial Interesse Nacional - PIN314), implicaré
um investimento superior aos 140 milhdes de euros
e 1rd provocar um aumento significativo do emprego
existente no Concelho de Estarreja (direto e indi-
reto), gerando efeitos multiplicadores na dinami-
zag¢do de atividades econdmicas envolventes, bem
como, de reprodug¢do do rendimento para o Municipio
e para a sua populacdo; i) Sendo o projeto atrés
referido, caracterizado por constituir um investi-
mento na Aarea da energia, gque ascende a valores
globais superiores a 140 milhdes de euros, o mesmo
reline, pelo menos, 2 condigdes que o habilitam a
que possa ser reconhecido como de interesse
ptblico, pela Assembleia Municipal de Estarreja,
respetivamente, nos termos da alinea a) e c¢) do
Arte® 22° do Regulamento do Plano Diretor Municipal
de Estarreja (PDME); j) A &rea de incidéncia do

projeto de investimento (que, ora, se pretende
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viabilizar através de uma proposta de alteragdoc ao
plano municipal), se insere na area de intervengdo
do PPPEQ, que mereceu “eficacia” legal através da
publicagao da Resolugdo do Conselho de Ministros
n°81/2006, publicada no Didrio da Repiblica, I Sé-
rie-B, n°124 de 29/06/2006, encontrando-se, de
acordo com a estrutura de ordenamento do PDME em
vigor, também qualificado como em Solo Urbano e
classificado na categoria de “Espaco de Atividades
Econdmicas”; k) Por forca de contingéncias admi-
nistrativas e org¢amentais insuperédveis, o Munici-
pio ndo antevé a possibilidade de dispor, a curto
prazo, dos meios financeiros e dos recursos técni-
cos e humanos indispensaveis aos processos de ela-
boracdo da alteragdo do PPPEQ e de Suspensdo Par-
cial do mesmo (com o0 devido estabelecimentos de
medidas preventivas); 1) Por via da proposta de
“contrato para planeamento” apresentada pela ARCO
RIBEIRINHO SUL, S.A., esta empresa do setor empre-
sarial do Estado, propde a Camara Municipal; asse-
gurar/suportar, a titulo voluntidrio, exclusivo e
gratuito, os custos da elaboragdo de uma proposta
de alteragdo ao PPPEQ, de modo, a poder dispor, no
mais curto espa¢o de tempo possivel, do conjunto

de regras urbanisticas gque disciplinem/ordenem a




ocupacdo daquela area territorial e permitam a ins-
talagéo prbjeto de investimento atras descrito, bem
como, de uma proposta de suspensdo parcial do
PPPEQ, com a devida adogdo de medidas preventivas;
m) A proposta de “contrato para planeamento” refe-
rida nos considerandos atréas descritos, ndo preju-
dica o exercicio dos poderes pliblicos municipais
relativamente ao procedimento, conteiido, aprovagado
e execugdo do plano, nem a observdncia dos regimes
legais e regulamentares aplicéveis; [CE. n°4 do
Art° 47° da Lei de Bases Gerais da Politica Piblica
de Solos, de Ordenamento do Territdrio e de Urba-
nismo - LBGPPSOTU (Lei n°31/2014, de 30 de maio,
na sua atual redag¢do), conjugado com n°2 do Arte
80 do RJIGT]; n) Que é manifestamente oportuno,
atenta a estratégia assumida pelo Municipio para o
desenvolvimento econdmico sustentédvel do concelho
e Parque Empresarial da Quimiparque, o estabeleci-
mento da parceria publico-privada concretizada ao
abrigo do principio geral da “Concertagao e con-
tratualiza¢do entre interesses plablicos e priva-
dos”, consagrado na alinea h) do n°l do Art° 3°,
bem como, nos termos do Art° 47° da LBGPPSOTU e do
disposto nos Art°s 79° a 81° do RJIGT; o) E mituo

o reconhecimento do interesse e das vantagens na
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colaboracdo contratualizada, como forma de mais fa-
cilmente atingir os objetivos acima enunciados.
Considerando o teor da Informagdo apresentada, a
Camara Municipal deliberou, por unanimidade: Pri-
meiro - Aprovar o procedimento de formagdo de con-
trato para planeamento com a empresa ARCO RIBEIRI-
NHO SUL, S.A., com vista & promogdo da Alteragao
ao PPPEQ e da Suspensdo Parcial do PPPEQ (com O
estabelecimento de Medidas Preventivas), nos ter-
mos do disposto no n°l e n°2 do Art°® 81° do RJIGT,
conforme Minuta do Contrato, em anexo; Segundo -
- Determinar que a proposta de contrato para pla-
neamento apresentada pela ARCO RIBEIRINHO SuUL,
S.A., ao Municipio de Estarreja, bem como a pre-
sente proposta de deliberacdo fundamentada, sejam
aprovadas e submetidas ao devido procedimento de
divulgacgdo piblica, de acordo com o previsto no n®3
do Art® 81° do RJIGT, conjugado com o n°l do Art®
89° do mesmo Diploma e por um periodo minimo de 10
dias (teis, a contar do dia seguinte ao da publi-

cacdo de Aviso em Didrio da Reptblica. -----------
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= ESTARREJA  INFORMACAO
' MUNICIPIO INTERNA

DE PARA

ANTONIO GRANJA CHEFE DA DGUT - Rui Pedro Gongalves
SERVICO c/C

DGUT / SPUM - Setor de Planeamento Urbanistico e

Mobilidade

DATA INFORMACAO N.©

04/10/2024 45.SPUM/2024

ASSUNTO

Proposta de deliberacio camararia fundamentada para efeitos de aceitacio de inicio de
procedimento de contratualizacio /formacéio do contrato de planeamento para elaboracao da
Alteracio ao Plano de Pormenor (PP) do Parque Empresarial da Quimiparque (PPPEQ) e
Suspensio Parcial do PPPEQ (com estabelecimento de Medidas Preventivas), nos termos do
disposto no n.° 2 do Art.° 81 do D.L. n.° 80/2015 de 14 maio, na sua redagao atual (RJIGT — Regime

Juridico de Instrumentos de Gestao Territorial)

PARECER DESPACHO / DELIBERACAO

Dando se sequéncia a solicitacdo do Chefe de DGUT - Divisao de Gestdo Urbanistica e Territorial (DGUT),
Eng. Rui Pedro Gongcalves, de 02/10/2024, no sentido deste SPUM dar cumprimento a determinacio do Sr.
Presidente da Camara, de 01/10/2024, nomeadamente de proceder a “.. analise...” a exposicio e
requerimento apresentado pelo Conselho de Administragio da ARCO RIBEIRINHO SUL, S.A., que deu
entrada nos servicos municipais a coberto do Registo de entrada n.° 4001 de 27/09/2024, julga-se poder
fazer as seguintes consideracgoes:
1. Através da referida exposicao/requerimento, vem a ARCO RIBEIRINHO SUL, S.A. (que constitui
uma empresa do setor empresarial do Estado), enquanto detentora, em regime de propriedade plena, dos

cerca de 54 hectares da 4rea de intervencao do PPPEQ, propor ao Municipio, a formalizacao de um
contrato de planeamento, tendo por objeto um possivel “... despoletar e tramitar de um:

a) um procedimento de alteragdo do PPPEQ, ao abrigo da alinea b) do n.° 2 do artigo 81.° do RJIGT, e
de;

b) um procedimento de suspensdo parcial do PPPEQ e adocdo de medidas preventivas, ao abrigo da
alinea b) do n.° 1 e n.° 7 do artigo 126.° e do n.° 3 do artigo 134.°, todos do RJIGT.” [Cf. n.° 20 da
Exposicio/Requerimento, a pag. 4] (sublinhado nosso)

2. E consensualmente entendido (quer pelo requerente, como pelo Municipio), passados mais de 18 anos
sobre a data de obtencao da sua plena “eficacia”, que o desenho urbano que traduz o modelo de ocupacao
territorial do Plano, se mostra desajustado face aos desafios decorrentes da evolugdo das condicoes
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ambientais, econo6micas, sociais e culturais que lhe estiveram subjacentes, tornando-se imperativo
proceder a alteracdo do PPPEQ.

3. Por outro lado, tal como defende ainda, o proponente, no ponto 23, a pag. 4, da Exposicdo/Requerimento,
que “.. 0 procedimento de suspensdo parcial do PPPEQ e adocdo de medidas preventivas permitiria,

por sua vez, obviar que uma eventual delonga na conclusdo do procedimento de alteracdo referido na

subalinea anterior colocasse em crise os prazos contratualizados, e calendarizados, em sede de PRR (e,
nesse sentido, por maioria de razdo, que a mesma colocasse em sério risco a viabilizagdo de

investimento e de criacdo de emprego no parque empresarial da Quimiparque a estes subjacentes)”.
(sublinhado nosso)

4. Ora, de acordo com o Art.° 81.2, n.° 1 do Regime Juridico de Instrumentos de Gestao Territorial - RJIGT
(aprovado pelo D.L. n.° 80/2015 de 14-05, na sua atual redacdo) , os interessados na elaboracao, alteracao

ou revisao de um plano de urbanizacao (PU) ou de um plano pormenor (PP), podem apresentar a

Edilidade propostas de contratos (denominados contratos de planeamento), que tenham por objeto a

elaboracao de um projeto de plano, ou da sua alteracao ou revisao, bem como, da respetiva execucao.

5. Ao abrigo deste normativo legal é admitida, assim, a celebracdo de um contrato, entre o particular e o

municipio, no Ambito do qual sejam estabelecidos os termos e condicoes a que deve obedecer a realizacio

do projeto do PU ou do PP, nomeadamente no que se refere a oportunidade/momento para iniciar o

respetivo procedimento administrativo, a calendarizacdo, bem como, a definicdo dos termos de
referéncia/definiciao dos principios orientadores do contetdo do plano (a elaborar/alterar ou rever).

6. Os contratos para planeamento correspondem, deste modo, a “.. contratos sobre o exercicio de poderes
publicos, com efeitos obrigacionais entre as partes... “, e que a celebracao dos mesmos “... ndo prejudica
o exercicio dos poderes publicos municipais relativamente ao contetido, procedimento de elaboragdo, de
aprovacado e de execucdo do plano, nem a observancia dos regimes legais relativos ao uso do solo e as
disposicoes dos demais programas e planos territoriais”, com os quais o PU ou o PP devam ser
compativeis ou conformes ( Cf. Art.° 80.° do RJIGT).

7. Os Contratos para planeamento representam um compromisso do municipio na ponderacao especial de

uma determinada solucdo urbanistica no ambito do processo de planeamento, mas nao conferem
imediatamente direitos ao cocontratante privado, ja que estes estdo dependentes da sua inscricao efetiva

no plano.

8. Mantém-se, efetivamente, intocdveis as atribuicbes/competéncias municipais (entenda-se Camara

Municipal e Assembleia Municipal) no tocante a aprovacao ou ndo aprovacao dos documentos elaborados

pelo contraente particular, ao abrigo das cldusulas do contrato de planeamento (ou seja, o projeto do

plano), competindo apenas, a ele (municipio), assegurar a conversao de tais documentos (que constituem
o projeto do Plano), num plano territorial eficaz.

9. Parecem incontestiveis algumas das vantagens que resultam da promocdo deste tipo de contrato
urbanistico: Por um lado, o particular nao necessita de estar a espera da decisdo da administracdo/camara

municipal para proceder a alteracio ou revisdo de um PU ou PP da qual dependesse a realizacdo uma
operacao urbanistica, assumidamente estruturante para o desenvolvimento local. Com efeito, o particular,

através de uma proposta de contrato pode, a luz do RJIGT em vigor, ultrapassar esse eventual
constrangimento. Por outro lado, em sede de um contrato de planeamento, é possivel concertar/negociar

as vontades das partes (entre Municipio e promotor/proprietario), no sentido de garantir, no mesmo, a

inclusdo das opcoes do futuro plano/condicbes para potenciar o projeto, e as solucoes imprescindiveis do

ponto de vista do interesse publico.

10. A via da contratualizacdo (publico - ptblica e, em especial, ptblico-privada) é, pois, para além dos

mecanismos de participacdo e de concertacao de interesses, também uma forma, valiosa, de chamar os

privados a intervir nos processos de planeamento urbanistico;
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11. Em conformidade com o previsto no n.° 2 do Art.° 81.° do RJIGT, o procedimento de formacdo “.. do

contrato para planeamento depende de deliberacdo da camara municipal, devidamente fundamentada,
que explicite:
a) As razoes que justificam, do ponto de vista do interesse local, a sua celebracdo;

b) A oportunidade da deliberacdo, tendo em conta os termos de referéncia do futuro plano,

designadamente, a sua articulagdo e a sua coeréncia com a estratégia territorial do municipio e o
seu enquadramento na programacdao constante do plano diretor municipal ou do programa ou do
plano intermunicipal;

¢) A eventual necessidade de alteracdo aos planos intermunicipais e municipais em vigor. (sublinhado

Nnosso)

12. A proposta de contrato e a deliberacio fundamentada atras referida sio objeto de

discussao publica nos termos do n.? 1 do artigo 89.°2 do RJIGT, pelo prazo minimo de 10
dias. (n.° 3 do art.© 81.° do RJIGT)

13. Determina ainda, o n.° 4 do artigo 81.° do mesmo diploma legal que, “.... Os contratos sao publicitados

conjuntamente com a deliberacdo que determina a elaboracao do plano e acompanham a proposta de

plano, no decurso do periodo de discussdo publica nos termos do n.° 1 do artigo 89.°” (sublinhado nosso)

Em sintese: Desde que os procedimentos contratuais seguidos assumam caracteristicas que permitam o seu
escrutinio pelo auditério juridico, nomeadamente sejam contratos formalizados, celebrados de forma
transparente e devidamente publicitados, e que o contetido dos mesmos revista eficicia juridica “limitada”,
nao poderao ser considerados formas ilegitimas de atuacdo da Administracao planificadora.

Atento o enquadramento atras exposto, e considerando que:

a) O Municipio de Estarreja tem vindo a prosseguir uma politica ativa de sustentabilidade do
desenvolvimento econdmico através da integracdo da vertente ecoldgica/ambiental como fator de

dinamizacio socioeconémica, bem como, da promocao da diversificacdo e base econémica local. [Cf.
subalinea i) da alinea a) do n.° 2 do art.? 2.°]

b) Foi com o desiderato de atracdo e fixacdo de atividades econdémicas e, também, com o propdsito de

contribuir para a diversificagao setorial e restruturacao do setor transformador, que o municipio apostou

no PPPEQ (enquanto espaco dotado das condi¢des infraestruturais necessarias) como um dos principais

nucleos empresariais de atracdo de novos projetos de investimento e de criacdo de emprego, no

municipio;
¢) A ARCO RIBEIRINHO SUL, S.A. (no ambito das suas competéncias de gestao e desenvolvimento deste

seu parque empresarial) pretende ser parte ativa no debelar dos constrangimentos urbanisticos que
estdo a impedir que a Bondalti Chemicals, SA (com quem tem celebrado contrato de cedéncia de

utilizagdo em regime de direito de superficie), proceda ao desenvolvimento da sua atividade industrial

instalada e dé prossecucao aos novos projetos investimento, nomeadamente, através da necessaria

adaptacao das regras de uso, ocupacao e transformacao do solo do PPPEQ;

d) Os procedimentos que a ARCO RIBEIRINHO SUL, S.A., pretende despoletar e tramitar, através da
proposta de Contrato de Planeamento remetida ao Municipio em 27/09/2024, visam adaptar o desenho
urbano do PPPEQ que lhe permita (de forma eficiente e competitiva) acolher a evolucdo das condicoes
ambientais, econémicas e sociais de um setor industrializagdo em constante atualizacao.

e) So¢ através do procedimento de alteracdo ao PPPEQ (adaptando o desenho e modelos urbanos as atuais

exigéncias funcionais e a futuras ocupacoes por investimentos estratégicos), podera ser viabilizado o

Projeto “The Hydrogen Way for Qur Chemical Future”, também designado, H2ENABLE,

promovido pela Bondalti H2 e que visa a producao de hidrogénio renovavel em Estarreja, que se
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g)

h)

i)

)

k)

D

destinara a alimentar o Complexo Quimico de Estarreja (CQE) e em particular a fabrica de anilina da
Bondalti Chemicals (que utiliza hidrogénio como matéria-prima quimica), assim como, a inddstria

nacional.

A opcao de promocdo de um procedimento de suspensio parcial do PPPEQ (e respetiva adocio de

medidas preventivas), permitiria evitar que uma previsivel delonga na conclusdo do procedimento de
alteracdo ao PPPEQ, pudesse colocar em crise os prazos ja contratualizados (e calendarizados), em sede

do Plano de Recuperacio e Resiliéncia (PRR), e concomitantemente, e por maioria de razio, que a

mesma colocasse em sério risco a viabilizacdo do investimento em causa e a criacdo de emprego e
dinamizacao neste parque empresarial do concelho;

A viabilizagdo da execugdo dos investimentos contratualizados e calendarizados em sede PRR,
traduzem-se, atenta a sua dimensao, numa alteracao significativa das perspetivas de desenvolvimento
econdmico e social do municipio de Estarreja e do proprio pais.

O mencionado projeto de investimento industrial (que se encontra em pleno processo de candidatura

ao reconhecimento com o estatuto PIN - Potencial Interesse Nacional — PIN314), implicard um
investimento superior aos 140 milhdes de euros e ird provocar um aumento significativo do emprego
existente no Concelho de Estarreja (direto e indireto), gerando efeitos multiplicadores na dinamizacao
de atividades econémicas envolventes, bem como, de reproducio do rendimento para o Municipio e

para a sua populacao;

Sendo o projeto atras referido caracterizado por constituir, um investimento na 4rea da energia, que

ascende a valores globais superiores a 140 milhdes de euros, o mesmo reune, pelo menos, 2 condicées
que o habilitam a que possa ser reconhecido como de interesse publico, pela Assembleia Municipal de

Estarreja, respetivamente, nos termos da alinea a) e ¢) do Artigo 22.° do Regulamento do Plano Diretor
Municipal de Estarreja (PDME);

A area de incidéncia do projeto de investimento (que, ora, se pretende viabilizar através de uma proposta

de alteracdo ao plano municipal), se insere na area de intervencdo do PPPEQ, que mereceu “eficacia”
legal através da publicacdo da RCM n.° 81/2006, no Diario da Republica, I Série-B, n.° 124 de
29/06/2006, encontrando-se, de acordo com a estrutura de ordenamento do PDME em vigor, também
qualificado como em Solo Urbano e classificado na categoria de “Espaco de Atividades Econémicas”;

Por forca de contingéncias administrativas e orcamentais insuperaveis, o Municipio ndo antevé a
possibilidade de dispor, a curto prazo, dos meios financeiros e dos recursos técnicos e humanos
indispensaveis aos processos de elaboracao da alteracdo do PPPEQ e de Suspensao Parcial do mesmo
(com o devido estabelecimentos de medidas preventivas);

Por via da proposta de “contrato para planeamento” apresentada pela ARCO RIBEIRINHO SUL, S.A.,

esta empresa do setor empresarial do Estado, propée a Camara Municipal, assegurar/suportar, a titulo
voluntério, exclusivo e gratuito, os custos da elaboracdo de uma proposta de alteracdo ao PPPEQ, de

modo, a poder dispor, no mais curto espaco de tempo possivel, do conjunto de regras urbanisticas que

disciplinem/ordenem a ocupacao daquela area territorial e permitam a instalacdo projeto de

investimento atras descrito, bem como, de uma proposta de suspensao parcial do PPPEQ, com adocao

de medidas preventivas;

m) A proposta de “contrato para planeamento” referida nos considerandos atras descritos, nao prejudica o

exercicio dos poderes publicos municipais relativamente ao procedimento, contetido, aprovacao e

execucao do plano, nem a observancia dos regimes legais e regulamentares aplicaveis; [Cf. n.° 4 do art.?
47.° da LBGPPSOTU conjugado com n.° 2 do art.® 80 do RJIGT]
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n) Que é manifestamente oportuno, atenta a estratégia assumida pelo municipio para o desenvolvimento
econémico sustentavel do concelho e Parque Empresarial da Quimiparque, o estabelecimento da
pareceria pablico-privada concretizada ao abrigo do principio geral da “Concertacdo e contratualizagao
entre interesses publicos e privados”, consagrado na alinea h) do n.° 1 do Art.° 3.2, bem como, nos
termos do art.® 47.° da LBGPPSOTU - Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento
do Territério e de Urbanismo (Lei n® 31/2014 de 30 de maio, na sua atual redacao) e do disposto nos
artigos 79.° a 81.° do RJIGT.

0) Emituo o reconhecimento do interesse e das vantagens na colaboracao contratualizada, como forma de
mais facilmente atingir os objetivos acima enunciados.

Propde-se, entdo, que a Camara delibere:

1. Aprovar o procedimento de formacdo de contrato para planeamento com a empresa ARCO
RIBEIRINHO SUL, S.A. com vista a promocao da alteracao ao PPPEQ e da Suspensao Parcial do
PPPEQ (com estabelecimento de Medidas Preventivas), nos termos do disposto no n.° 1 e n.° 2 do
Art.° 81.° do RJIGT, conforme minuta do contrato em anexo;

2. Determinar que a proposta de contrato para planeamento apresentada pela ARCO RIBEIRINHO SUL,
S.A., ao Municipio de Estarreja, bem como a presente proposta de deliberacdo fundamentada, sejam
aprovadas e submetidas ao devido procedimento de divulgacao publica, de acordo com o previsto no
n.° 3 do art.? 81.° do RJIGT, conjugado com o n.° 1 do art.® 89.° do mesmo diploma e por um periodo
minimo de 10 dias uteis, a contar do dia seguinte ao da publicacao de Aviso em Diario da Republica;

A consideracio superior.

O Técnicd Superior*

(Antonio Granja Dr.)

ANEXOS:

- Minuta de Contrato de Planeamento.
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ANEXO 3

Contrato para Planeamento, celebrado em 17 de fevereiro de 2025 entre o Municipio e a
Arco Ribeirinho Sul, SA.



CONTRATO PARA PLANEAMENTO

Entre o Municipio de Estarreja, NIPC n.° 501190082 com sede em Praca Francisco
Barbosa, 3864-001 ESTARREJA, representada neste ato pelo Dr. Diamantino Sabina, titular do
Cartdo de Cidaddo n.° 13736760 0 ZX2, valido até 2029/10/03, na qualidade de Presidente da
Céamara Municipal de Estarreja, entidade competente para a elaboracdo da alteragcdo do Plano de
Pormenor do Parque Empresarial da Quimiparque (doravante, designada por “Primeira
Outorgante”).

e

a Arco Ribeirinho Sul, S.A., NIPC n.° 502288698, com sede em Largo Alexandre
Herculano, Parque Industrial Alfredo da Silva, Caixa Postal 5001, 2830-314 BARREIRO, aqui
representada pelos Senhores Luis Pedro Gongalves Catarino ¢ por Ana Rita Aleman Ferreira
Serrano, respetivamente titulares do Cartdo de Cidaddo n° 08450248 7 ZY2, valido até 25-09-
2029 e do Cartdo de Cidadao n° 09615928, valido até 13-03-2030, (doravante, designada por

“Segunda Outorgante”);

Considerando que,

a) Sob proposta da Camara Municipal, a Assembleia Municipal de Estarreja aprovou em
25/02/2005 o Plano de Pormenor do Parque Empresarial da Quimiparque (doravante, designado
por “PPPEQ”), o qual foi objeto de ratificagdo através da resolucao de conselho de ministros n.°

81/2006, publicada no Diario da Republica, I Série-B, n.° 124, de 29/06/2006;

b) Ao tempo da sua entrada em vigor, a area abrangida pelo PPPEQ estava qualificada a
luz da versao do Plano Diretor Municipal de Estarreja (doravante, “PDM”) entdo em vigor como

“Espaco Industrial — espago de industria transformadora existentes”;

¢) Com a entrada em vigor da revisao do mesmo PDM, vertida no aviso n.® 8186/2014,
publicado no Diario da Republica, 2.* série, n.° 133, de 14/07/2014, a mesma area abrangida pelo

PPPEQ passou a estar qualificada como “Espaco de atividades economicas”;

d) O mesmo PDM foi, ainda, objeto de duas alteracdes, tendo a 2.* alteragdo sido vertida

no aviso n.° 508/2023, publicado no Diario da Republica, 2. série, n.° 7, de 10/01/2023;

e) A area de terreno, num total de 54 hectares, onde o Parque Empresarial abrangido pelo
PPPEQ esta implantado é atualmente detida, na sua totalidade, em regime de propriedade, pela
Segunda Outorgante e encontra-se descrita na Conservatéria do Registo Predial sob os ntimeros
3303,3304,3305,3306,3307,3308,3361,3362,3363,3364,3365,3366,3367,3437,3438,3439,3440,
3445,3446,3447,3448,3449,3450,3451,3452,3453,3454,3455,3456,3457,3458,3459,3460,3467,
3468,3469,3470,3471,3472,3473,3474,3475,8726 e inscrito na matriz predial respetiva sob os
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n.°sU-3625-,U-3626-,U-3627-,U-1629-,U-3632-,U-3631-,U-1251-,U-5144-,U-5143-,U-1579-
,U-1581-,U-1583-,U-1777-,U-1631-,U-1589-,U-3620-,U-3621-,U-3610-,U-3617-,U-1585-,U-
3893-,U-1577-,U-1593-,U-2633-,U-3616-,U-2631-,U-1595-,U-1587-,U-3636-,U-2635-,U-
2637-,U-3641-,U-3611-,U-3614-,U-1591-,U-3628-,U-3629-,U-3630-,U-3633-,U-3634-,U-
3615-,U-3618-,U-3881-,U-4464-,U-4561-,U-4562-,U-1-,U-4465;

f) A Segunda Outorgante € uma empresa do sector empresarial do Estado, que resultou da
fusdo por incorporacao na antiga Quimiparque das sociedades SNEGES e Urbindustria, e que, de
acordo com a alinea a) do n.° 2 do artigo 3.° dos seus estatutos, conta no seu objeto social com a
gestdo de parques empresariais e a promocdo da implantacdo nesses mesmos parques de

atividades industriais, comerciais e de servigos;

g) De acordo com a alinea ¢) do n.° 2 do artigo 3.° dos seus estatutos, cabe também a
Segunda Outorgante gerir e desenvolver, pelas formas permitidas por lei, os bens imobiliarios de
que ¢ proprietaria, incluindo a realizacdo de quaisquer obras de manutencdo, ordinaria ou

extraordinaria, ¢ de requalificagdo que se mostrem necessarias a boa prossecugao da sua atividade;

h) Na prossecucdo do seu objeto social, a Segunda Outorgante tem, designadamente,
procedido a celebragdo de contratos de cedéncia de utilizacdo e a constitui¢do de direitos de
superficie relativamente as parcelas que compde o Parque Empresarial da Quimiparque,
identificadas na planta de implantagio e no quadro sintese anexo ao regulamento do PPPEQ, com

vista a implementagdo no local de atividades industriais;

i) Entre as atividades industriais executadas — ou em vias de execugcdo — no Parque
Empresarial da Quimiparque destacam-se aquelas que estdo a ser promovidas pela sociedade
Bondalti Chemicals, S.A., algumas das quais que, inclusivamente, t€ém o respetivo financiamento
contratualizado — e calendarizado — no a4mbito do Programa de Recuperacao e Resiliéncia

(doravante, “PRR”);

j) Volvidos mais de 19 anos da aprovacdo do PPPEQ, o desenho e o modelo urbano a este
subjacente carece de uma adaptacao que permita ao Parque Empresarial a este subjacente acolher,
de forma eficiente e competitiva, as evolugdes das condi¢cdes ambientais, econdmicas e sociais de
um setor industrial em permanente atualizagdo em razao, nomeadamente, da transicao digital e da

transicdo energética;

k) Adaptacdo essa que o Primeiro Outorgante tem vindo a elencar dentro do leque das suas
preocupagdes urbanisticas e ambientais, até porque o Parque Empresarial de Estarreja constitui

um dos principais ntcleos de atragdo de investimento e de criagdo de emprego do municipio;
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1) Investimento e criacdo de emprego esses cuja concretizagdo em muitos casos — como
aquele da Bondalti Chemicals, S.A. referenciado supra — esta dependente de serem cumpridos os

prazos contratualizados, e calendarizados, em sede de PRR;

m) A viabilizacao da execugdo dos investimentos contratualizados, e calendarizados, em
sede de PRR traduzem-se, atenta a sua dimensdo, numa alteragdo significativa das perspetivas de

desenvolvimento econdémico e social do municipio de Estarreja e do proprio pais;

n) O principio geral da contratualizagdo estabelecido na alinea h) do n.° 1 do artigo 3.° da
Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, que consagra a Lei de Bases de Politicas Publicas de Solos, de
Ordenamento do Territorio e Urbanismo (doravante, “LBPPSOTU”), o artigo 47.° da mesma lei
de bases, e os artigos 79.° a 81.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que aprova o novo
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (“RJIGT”) refletem a opgdo por uma
gestao territorial mais concertada entre a iniciativa publica e a iniciativa privada, num quadro
amplo de governagdo territorial que permita ¢ promova a consciéncia civica dos cidaddos ¢ a
participacdo de todos os interessados na transformagdo do territério e, em particular, na

elaboragdo e execucdo dos instrumentos de gestdo territorial;

0) A negociacdo urbanistica entendida como um processo formal e estruturado de
concertagdo de posicdes entre a administragdo municipal e outra, ou outras, entidades interessadas
na transformagdo urbanistica de um dado territorio assenta no pressuposto de que da concertagéo
de posigdes resultam beneficios mutuos que sdo superiores aos que resultariam da atuagdo
unilateral e independente de cada entidade;

p) A Camara Municipal de Estarreja (doravante, “CME”), no exercicio dos seus legitimos
poderes de ordenamento do territorio e urbanismo, deliberou em reunido ordindria publica
realizada em 24 de outubro de 2024 (deliberagdo n.° 452/2024) proceder a celebracao de contrato
para planeamento, ao abrigo da alinea h) do artigo 3.° e do artigo 47.° da LBPPSOTU e dos artigos
79.° a 81.° do RJIGT, com vista ao subsequente despoletar do procedimento de alteragdo do
PPPEQ;

q) Deliberou a CME na mesma reunido de dia 24 de outubro de 2024, aprovar os Termos
de Referéncia atinentes:

1. com a alteragdo do PPPEQ em causa, na senda do disposto na alinea b) do n.° 2 do artigo
81.° do RJIGT, de maneira a assim ser conseguida a necessaria adaptacdo supra referenciada do
desenho e modelo urbano subjacentes ao PPPEQ), ¢;

ii. com a necessidade de ser deliberada uma suspensdo parcial do PPPEQ e adogdo de
medidas preventivas, ao abrigo da alinea b) do n.° 1 e n.° 7 do artigo 126.° ¢ do n.° 3 do artigo
134.°, todos do RJIGT, de forma a obviar que uma eventual delonga na conclusdo do

procedimento de alteracdo referido na subalinea anterior colocasse em crise 0s prazos
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contratualizados, e calendarizados, em sede de PRR (e, nesse sentido, por maioria de razdo, que
a mesma colocasse em sério risco a viabilizacdo de investimento e de criagdo de emprego no

parque empresarial da Quimiparque a estes subjacentes);

r) Atenta a area de intervengdo do PPPEQ - que abrange uma superficie de cerca de 54 ha
- a area total da parcela de terreno propriedade da Segunda Outorgante representa a totalidade da

area total de intervengao do mesmo, atento o oportunamente referenciado em considerando supra;

s) A Segunda Outorgante tem interesse em que a parcela de terreno que compde o parque
empresarial de Estarreja, descrita supra no considerando d), possa acolher operagdes urbanisticas
que correspondam — e que deem resposta — as preocupacdes urbanisticas e ambientais do Primeiro

Outorgante;

t) E entendimento da Camara Municipal de Estarreja que o interesse publico impde que as
operagdes urbanisticas no terreno atrds identificado, devem ser precedidas de uma alteracdo do
PPPEQ a escala de desenho urbano que designadamente promova a articulacdo com a envolvente

€ uma mais rigorosa inser¢do urbanistica e ambiental das futuras ocupagdes;

u) O interesse publico da intervencdo que se pretende levar a efeito, tem como objetivo
fundamental um prévio enquadramento planificatorio que concretize a politica de ordenamento
do territorio e de urbanismo, fornecendo o quadro de referéncia para a aplica¢do das politicas
urbanas e definindo a estrutura urbana, o regime de uso do solo ¢ os critérios de transformagao

do territorio;

v) Resulta da primeira parte do artigo 118.° do RJIGT que os planos municipais — entre os
quais se encontra os planos de pormenor — podem ser alterados em func¢do da evolucdo das

condi¢Ges ambientais, econdmicas, sociais e culturais que lhes estdo subjacentes;

w) A Camara Municipal de Estarreja pretende assim elaborar uma alteragdo ao PPPEQ que,
indo ao encontro das evolu¢des das condigdes ambientais, econdmicas e sociais de um setor
industrial em atualizacdo, que desenvolva e concretize as seguintes opcdes estratégicas:

1. Adequar o perimetro urbano definido no PPPEQ em fun¢ao do zonamento e da concecao
geral da organizacao urbana a definir;

ii. Reavaliar os tracados das vias projetadas no interior do Parque Empresarial de Estarreja,
designadamente no que respeita ao acesso a algumas das parcelas que o compoe, de maneira a
promover uma interligacdo mais eficiente entre estes;

iii. Reavaliar a localizagdo e o dimensionamento do estacionamento para veiculos pesados
numa Otica de seguranga acrescentada e de maior proximidade relativa as principais atividades
industriais ja desenvolvidas, ou em vias de serem desenvolvidas, no Parque Empresarial de

Estarreja;
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iv. Ponderara a pertinéncia de redesenhar e atualizar a area maxima de implantagdo, a area
maéxima de construgdo, o nimero maximo de fragdes, a area da parcela, a funcdo, o nimero de
pisos e, ou, a cércea de algumas das parcelas presentemente prevista na planta de implantagao e

no quadro sintese anexo ao regulamento do PPPEQ);

x) A suspensao parcial do PPPEQ e ado¢ao de medidas preventivas tem concretamente por
objetivo a viabilizagdo de um conjunto de projetos de investimento com financiamento
contratualizado e calendarizado em sede de PRR, os quais, por sua vez, sdo um reflexo da
alteracdo significativa das perspetivas de desenvolvimento econdémico e social local que a
alteragdo do PPPEQ se propde concretizar (e que constitui um dos fundamentos da suspensao dos

planos);

y) Os investimentos na ocupagdo dos terrenos da Segunda Outorgante deverao desenvolver
e concretizar as opcdes e orientacdes mencionadas nos dois Considerandos imediatamente

anteriores;

z) As supra enunciadas op¢des estratégicas integram os Termos de Referéncia aprovados
por deliberacdo camararia de 24 de outubro de 2024 (deliberagdo n.® 452/2024), os quais figuram

como Anexo I ao presente contrato, dele fazendo parte integrante;

E, reconhecendo as Partes no presente Contrato o interesse e as vantagens mutuas na
colaboragdo contratualizada, de modo a permitir a concretizacdo dos desideratos acima

enunciados;

AS PARTES ACORDAM DE BOA FE E RECIPROCAMENTE ACEITAM O
PRESENTE CONTRATO, tendo a deliberagdo de inicio de procedimento de contratacdo sido
aprovada em reunido de Camara de 24 de outubro de 2024 (deliberacdo n.° 452/2024),
subsequentemente objeto de discussdo publica, nos termos do n.° 3 do artigo 81.° do RJIGT e

publicada em conformidade com o disposto no n.® 4 do artigo 81.° do RJIGT.

CLAUSULA PRIMEIRA
(Objeto do Contrato)

1. O presente contrato tem por objeto regulamentar as relagdes entre as partes outorgantes,
tendo em vista:

a) a alteragdo do PPPEQ, a qual se guia pelos considerandos supra enunciados e pelos
Termos de Referéncia que figuram como Anexo I ao presente contrato e que dele fazem parte

integrante;
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b) a suspensdo parcial do PPPEQ e adogdo de medidas preventivas, a qual se guia,
igualmente, pelos considerandos supra enunciados e pelos termos de referéncia que figuram como

Anexo [ ao presente contrato e que dele fazem parte integrante.

2. O presente contrato € celebrado em concordancia com o disposto nos artigos 79.° e

seguintes do RJIGT.

3. Os contetdos e os procedimentos de alteracdo e de suspensdo parcial do PPPEQ e adogao

de medidas preventivas regem-se pelas disposi¢des correspondentes do RJIGT.

CLAUSULA SEGUNDA

(Obrigacoes do Primeiro Qutorgante)

1. O Primeiro Outorgante, na qualidade de responsavel pela alteragdo e suspensao parcial
do PPPEQ ¢ adogdo de medidas preventivas, compromete-se a:

a) Deliberar o inicio dos procedimentos de alteragdo e de suspensdo parcial do PPPEQ ¢
adocdo de medidas preventivas no prazo de 30 dias a contar da assinatura do presente contrato e
a levar a cabo, de forma célere e nos prazos procedimentais previstos no RJIGT, todos os passos
procedimentais da sua responsabilidade para a conclusdo dos mesmos;

b) Acompanbhar, dirigir e controlar diligentemente os trabalhos de elaboracdo dos estudos
e projeto de alteracdo do PPPEQ a desenvolver pela Segunda Outorgante, através dos seus
servigos técnicos, e obter os pareceres que forem exigidos por lei, sem prejuizo do
acompanhamento facultativo pela Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional, nos
termos do previsto no artigo 86.° do RJIGT;

¢) Acompanhar, dirigir e controlar diligentemente os trabalhos de elaboracao dos estudos
relativos a suspensao parcial do PPPEQ e adocdo de medidas preventivas;

d) Verificar que toda a cartografia ¢ validada’homologada pela entidade competente, bem
como, apreciar todas as plantas a serem usadas como referéncia para a alteracdo do PPPEQ que
venham a ser apresentadas pela Segunda Outorgante;

e) Apreciar todas as plantas a serem usadas como referéncia para a suspensao parcial do
PPPEQ ¢ adocdo de medidas preventivas que venham a ser apresentadas pela Segunda
Outorgante;

f) Promover a concertagdo com todas as entidades que nos termos legais tenham que emitir
parecer, respetivamente, sobre a alteragdo do PPPEQ e sobre a suspensdo parcial deste Gltimo ¢
adogdo de medidas preventivas;

g) Assegurar a Segunda Outorgante a informagdo necessaria a elaboracdo das propostas

técnicas e prestar todos os esclarecimentos de dividas e todas as orienta¢des indicadas como
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necessarias por aquela, no quadro das suas competéncias e atribuicdes em matéria de
planeamento;

h) Submeter a proposta de suspensao parcial do PPPEQ e ado¢do de medidas preventivas
e demais documentagdo complementar a aprovagdo da Assembleia Municipal de Estarreja, e
garantir a sua submissao a publicacdo no prazo de 20 dias a contar daquela aprovacao;

1) Submeter a proposta de alteracdo do PPPEQ e demais documenta¢do complementar a
aprovacdo da Assembleia Municipal de Estarreja, e garantir a sua submissdo a publicacdo no

prazo de 20 dias a contar daquela aprovagao;

2. No quadro das obrigacdes por si assumidas nos termos do numero anterior, o Primeiro
Outorgante compromete-se, ainda, a envidar todos os esfor¢os necessarios para que:

a) o PPPEQ alterado contemple o acordado previamente entre as Partes, nomeadamente
que integre a solugdo urbanistica constante do Anexo II ao presente contrato, que dele faz parte
integrante;

b) a suspensdo parcial do PPPEQ e adocao de medidas preventivas contemple o acordado
previamente entre as Partes, nomeadamente que integre a solu¢ao urbanistica constante do Anexo
Il ao presente contrato, que dele faz parte integrante, e que admita assim, em abstrato, a
viabilizacdo de um conjunto de projetos de investimento com financiamento contratualizado e
calendarizado em sede de PRR que consubstanciam ja um reflexo da alteracdo significativa das
perspetivas de desenvolvimento econdmico e social local que a alteragdo do PPPEQ referida na

alinea anterior se propde concretizar.

CLAUSULA TERCEIRA
(Obrigacoes da Segunda Outorgante)

1. A Segunda Outorgante compromete-se a:

a) Assegurar os encargos financeiros ¢ a disponibilizagdo de equipa externa ao municipio
necessarios para a elaboragdo da alteragdo do PPPEQ e sua suspensao parcial e adog¢do de medidas
preventivas;

b) Desenvolver e fornecer a Primeira Outorgante, em articulagdo e sob coordenacdo dos
servigos técnicos desta ultima, todos os estudos, cartografia oficial valida e projetos técnicos
necessarios e exigiveis nos termos do RJIGT para, respetivamente, a elaboracdo e aprovacao de
uma alteracdo do PPPEQ e uma suspensao parcial deste e adogdo de medidas preventivas;

c) Assegurar, simultaneamente, que os estudos e projetos técnicos referidos na alinea
anterior sejam elaborados de acordo com os termos de referéncia que figuram como Anexo I ao
presente contrato e que dele fazem parte integrante, e que os mesmos reflitam as solugdes
urbanisticas constantes dos Anexos II e III ao presente contrato, que dele também fazem parte

integrante;
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d) Transferir a propriedade de quaisquer pegas escritas ou desenhadas que venham a ser
entregues ao Primeiro Outorgante sem reservas, que delas pode livremente dispor, introduzindo
designadamente as alteracdes que entenda convenientes e decorram do exercicio dos poderes
publicos de planeamento;

e) Apoiar o processo de discussdo publica e prestar todos os esclarecimentos necessarios
perante os 6rgaos autarquicos e respetivos servicos, bem como, as entidades que nos termos legais
tenham de emitir parecer sobre a alteracdo do PPPEQ e sobre a suspensao parcial deste ¢ adocao

de medidas preventivas.

2. De igual forma, a Segunda Outorgante compromete-se, no quadro das obrigacdes por si
assumidas nos termos do niimero anterior da presente clausula, a pautar a sua conduta para com

a Primeira Outorgante pelos critérios da mais rigorosa colaboracao.

CLAUSULA QUARTA

(Area de Intervenciio do Plano a ser Objeto de Alteracio e de Suspensio Parcial)

1. A area de intervencao territorial do PPPEQ corresponde a area delimitada na sua planta
de implantacdo, constante do Anexo IV ao presente contrato, que dele faz parte integrante, sendo

esta a area a ser objeto de procedimento de alteragdo do plano.

2. A base de incidéncia territorial do PPPEQ tem uma superficie de cerca de 54 ha e corresponde,
na sua totalidade, ao prédio propriedade da Segunda Outorgante, inscrito na matriz do registo
predial 3303,3304,3305,3306,3307,3308,3361,3362,3363,3364,3365,3366,3367,3437,3438,
3439,3440,3445,3446,3447,3448,3449,3450,3451,3452,3453,3454,3455,3456,3457,3458,3459
,3460,3467,3468,3469,3470,3471,3472,3473,3474,3475,8726, com uma superficie de 54 ha,
onde esta instalado o Parque Empresarial de Estarreja.

3. A area de intervencdo territorial do PPPEQ a ser objeto de procedimento de suspensao
parcial e adogdo de medidas preventivas corresponde a planta constante do Anexo I1I do presente

contrato, que dele faz parte integrante.

CLAUSULA QUINTA

(Alteracdes nos Instrumentos de Gestao Territorial)

1. A solug@o urbanistica a desenvolver com a alteragdo ao PPPEQ implica o seguinte
conjunto de modificagdes ao nivel da planta de implantacdo e no quadro sintese anexo ao
regulamento do PPPEQ:

a) Adequar o perimetro urbano definido no PPPEQ em fun¢do do zonamento e da concegao

geral da organizacdo urbana a definir;
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b) Reavaliar os tragados das vias projetadas no interior do Parque Empresarial de Estarreja,
designadamente no que respeita ao acesso a algumas das parcelas que o compde, de maneira a
promover uma interligacdo mais eficiente entre estes;

¢) Reavaliar a localizagdo e o dimensionamento do estacionamento para veiculos pesados
numa Otica de seguranga acrescentada e de maior proximidade relativa as principais atividades
industriais ja desenvolvidas, ou em vias de serem desenvolvidas, no Parque Empresarial de
Estarreja;

d) Ponderar a pertinéncia de redesenhar e atualizar a d&rea maxima de implantagdo, a area
maéxima de construgdo, o nimero maximo de fragdes, a area da parcela, a funcdo, o niumero de
pisos e, ou, a cércea de algumas das parcelas presentemente prevista na planta de implantagdo e
no quadro sintese anexo ao regulamento do PPPEQ);

CLAUSULA SEXTA

(Elaboracao das Pecas do Plano e Demais Estudos)

1. Nos termos da clausula segunda do presente contrato, ¢ da responsabilidade do Primeiro
Outorgante:

a) a elaboracdo da proposta técnica da alteracdo do PPPEQ, de acordo com os termos de
referéncia por si definidos e aprovados ¢ com a solugdo urbanistica dai decorrente, os quais
figuram, respetivamente, como Anexos I e Il ao presente contrato, que dele fazem parte
integrante;

b) a elaboragdo da proposta técnica de suspensao parcial do PPPEQ e adog@o de medidas
preventivas, de acordo com os termos de referéncia por si definidos e aprovados e com a solugao
urbanistica dai decorrente, os quais figuram, respetivamente, como Anexos I e III ao presente

contrato, que dele fazem parte integrante.

2. Compete ainda ao Primeiro Outorgante a elaboragdo dos restantes documentos formais
inerentes ao acompanhamento da elaboragdo da alteragdo do PPPEQ e a suspensao parcial deste
com ado¢do de medidas preventivas, designadamente a proposta de deliberacdo municipal que
determina o inicio de procedimento de alteracdo, os termos de referéncia e definicdo da
oportunidade, as propostas de deliberagdo camararia, o relatorio de ponderagdo dos resultados do
periodo de discussdo publica, entre outros, necessarios as respetivas aprovagdes, nos termos da
legislacao aplicavel.

3. Caso o venha a considerar necessario, o Primeiro Outorgante compromete-se a
desencadear a abertura do procedimento pré-contratual tipificado no Codigo dos Contratos
Publicos para a aquisi¢do dos servigos de elaboragdo do plano e de suspensdo parcial deste e

adogdo de medidas preventivas, nos termos legalmente definidos.
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CLAUSULA SETIMA
(Equipa técnica)

1. A Segunda Outorgante, na senda da alinea a) do n.° 1 da Clausula 3.% do presente contrato,
disponibiliza a equipa técnica necessaria para a elaboragdo dos estudos, propostas técnicas e

projeto de alteracdo do PPPEQ e da suspensao parcial deste e ado¢do de medidas preventivas.

2. A constituicdo da equipa técnica referida no nlimero anterior sera aprovada pela CME.

CLAUSULA OITAVA

(Reserva de Exercicio de Poderes Publicos)

1. A parceria que o presente Contrato estabelece em nada afeta o reconhecimento de que a
funcdo de planeamento ¢ publica e compete, nos termos da lei, ao Primeiro Outorgante, unica
entidade com competéncia para a concreta determinagdo do contetido material da alteragdo do
PPPEQ e da suspensdo parcial deste e adocdo de medidas preventivas, sem prejuizo da

consideragdo e ponderagao dos interesses e legitimas expectativas da Segunda Outorgante;

2. O Primeiro Outorgante reserva-se a possibilidade inderrogavel de exercer os seus
poderes de planeamento na conformagdo do conteudo da alteragdo do PPPEQ e da suspensdo
parcial deste e adogdo de medidas preventivas, nomeadamente no que respeita ao exato contetido

das modifica¢des enumeradas na Clausula Quinta do presente contrato.

3. Em circunstancia alguma o contetido do presente contrato impede ou condiciona o
cumprimento da lei, designadamente no que respeita ao procedimento de elaboracdo e de
aprovacdo da alteragdo do PPPEQ e da suspensao parcial deste e adocao de medidas preventivas,
a participagdo de todos os interessados e ao exercicio de competéncias legais por parte de outras

entidades.

CLAUSULA NONA
(Condigao)

O disposto no presente Contrato ndo substitui o PPPEQ, apenas adquirindo eficacia na
medida em que vier a ser nele incorporado e, por sua vez, para o efeito, terd que ser
definitivamente aprovado pela Assembleia Municipal de Estarreja e publicado de acordo com as

disposigoes legais aplicaveis.
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CLAUSULA DECIMA

(Terceiros)

1. Em caso de interven¢ao de pessoas ou entidades estranhas ao presente contrato, em fase
de elaboracdo da alteracdo do PPPEQ, ou da suspensdo parcial deste e adogdo de medidas

preventivas, as partes acordam em atualizar as obrigacdes por si assumidas, se for caso disso.

2. A intervencdo de terceiros ¢ necessariamente comunicada e aceite pelo Primeiro

Outorgante.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

(Alteracoes e Aditamentos)

Todos os aditamentos e alteracdes ao presente contrato so serdo validos se realizados por
escrito e assinado por todas as partes, com expressa indicag¢ao da clausula ou clausulas aditadas,

modificadas ou suprimidas.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
(Boa-Fé)

Todos os outorgantes, na qualidade em que intervém, de boa-fé aceitam o presente contrato,
nos seus precisos termos, comprometendo-se a cumprir as suas clausulas bem como a cooperar
entre si, tendo em vista o cumprimento célere e pacifico das obrigagdes assumidas, nomeadamente

através do exercicio do dever de informagao mutua.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

(Resolugio Unilateral do Contrato)

O presente contrato pode ser resolvido unilateralmente e a todo o tempo pelo Primeira
Outorgante com base na violagdo das obrigacdes assumidas pela Segunda Outorgante, no ambito
do presente contrato, bem como por razdes de interesse publico subjacente ao presente objeto

deste contrato, nos termos legalmente definidos pelo Codigo dos Contratos Publicos.

CLAUSULA DECIMA QUARTA

(Incumprimento do Objeto do Contrato)

Em caso de incumprimento do contrato pela Primeira Outorgante, por razoes de fundado
interesse publico, ou outras, havera lugar a um direito de indemnizacdo na medida proporcional
aos encargos suportados pela Segunda Outorgante com os procedimentos de alteracdo do PPPEQ

e de suspensdo parcial deste e adocdo de medidas preventivas.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA

(Notificacoes e Comunicacdes)

Todas as notificagdes ou outras comunicagdes a efetuar no ambito do presente contrato
deverdo ser efetuadas por escrito, por meio de carta registada com aviso de rece¢do a enviar para
os seguintes enderecos:

primeiro outorgante: Praga Francisco Barbosa, 3864-001, Estarreja

segunda outorgante: Largo Alexandre Herculano, Parque Industrial, 2830, Barreiro

CLAUSULA DECIMA SEXTA
(Resolucio de Conflitos)

1. Para a resolugdo de qualquer desacordo ou conflito respeitante a interpretagdo ou
execucdo do presente contrato, as partes procurardo obter um acordo justo e adequado, no prazo
maximo de 30 dias contado da data em que qualquer uma das contratantes envie a outra uma

notificagdo para esse efeito.

2. Na auséncia do acordo referido no niimero anterior, a parte interessada notificara a outra
da sua inten¢do de submeter a matéria da divergéncia a Tribunal Arbitral, que sera constituido e
funcionard nos termos do disposto nos artigos 180.°% seguintes do Cddigo de Processo nos

Tribunais Administrativos.

3. Se as Partes ndo chegarem a acordo para a nomeagao de um arbitro tnico, no prazo de
10 dias contados da notificagdo referida no nimero anterior, o Tribunal Arbitral serd constituido
por 3 arbitros, nomeando cada uma das Partes um deles e sendo o terceiro designado por acordo
entre os dois primeiros ou, na falta desse acordo ou de nomeacao do segundo arbitro, serdo esses

dois nomeados pelo Presidente do Tribunal Central Administrativo do Norte.

4. Os arbitros definirdo, apds a constitui¢do do Tribunal, as regras de funcionamento e
processuais da arbitragem, devendo a decisdo ser emitida no prazo maximo de seis meses apos a
constitui¢do do Tribunal, salvo motivo ponderavel e fundamentado.

5. O objeto do litigio sera definido pelo Tribunal Arbitral perante o pedido constante da
peticdo inicial e a posi¢dao assumida pela parte contraria na sua contesta¢do ou face a acordo das

Partes nesse sentido.

CLAUSULA DECIMA SETIMA
(Vigéncia do Contrato)

O periodo de vigéncia deste contrato decorre desde a data da sua assinatura até a publicacdo

da alteracdo do PPPEQ no Diario da Republica.

Pagina 12 de 13



Feito em Estarreja aos 17 dias do més de fevereiro de 2025, em 2 exemplares com valor de

original, ficando um deles em poder do Primeiro Outorgante e o outro em poder do Segundo

Outorgante.

Pl’o Primeiro Outorgante,

O Presidente da Camara Municipal de Estarreja

Assinado por: DIAMANTINO MANUEL SABINA

Num. de Identificacdo: 13736760

Data: 2025.02.17 11:09:07+00'00'

Certificado por: Diario da Republica

Atributos certificados: Presidente de Camara - Municipio de Estarreja

CARTAO DE CIDADAO
e 00

(Diamantino Manuel Sabina)

PI’o Segundo Outorgante,

O Presidente da Arco Ribeirinho Sul, S.A. A Administradora da Arco Ribeirinho Sul, S.A.

Assinado de forma

LUIS PEDRO digital por LUIS
GONCALVE PEDRO GONCALVES

CATARINO

S CATARINQ Dados: 2025.02.17

12:25:06 Z

(Luis Pedro Gongalves Catarino)

ANA RITA Assinado de forma digital
ALEMAN por ANA RITA ALEMAN
FERREIRA SERRANO
FERREIRA Dados: 2025.02.17
SERRANO 15:20:29Z

(Ana Rita Aleman Ferreira Serrano)
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