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ESTARRE.A Proposta de Redagéo

PROPOSTA DE REDACAO DA ALTERACAO REGULAMENTAR

Alteracao ao Plano de Pormenor do Eco-Parque Empresarial de Estarreja (PPEEE)

Artigo 1.°

Os artigos 14.9, 19.9, 31.9 e 42.° do regulamento do PP EEE passam a ter a seguinte redagao:

«Artigo 14.0

[...]

1 - As obras de edificagdo devem respeitar o quadro de “Parametros de Construgdo” constante da

Planta de Implantagdo e do Anexo I do presente Regulamento, que dele faz parte integrante.

PPN
P
Artigo 19.°
[...]
PPN

2 - Nos lotes ou parcelas integrados nos pélos industriais as obras de edificacdo tém de respeitar os
poligonos de implantagdo delimitados na Planta de Implantagdo e ocorrer no interior do mesmo e
cumprir os seguintes parametros de edificabilidade identificados no quadro seguinte, os quais

variam em fungao da dimensdo das parcelas:

PARAMETROS DE PARCELAS

EDIFICABILIDADE | <2.250 m? (*) | >2.250 m? < 3.000 m? | >3.000 m*< 4,500 m? | >4.500 m* < 20.000 m® | >20.000 m?<75.000m? | >75.000 m?

Indice de Ocupagdo | <4649, <494% <550 % <65,0 % <65,0 % <70,0%
do Solo (lo)

L";‘is“zlg‘:h‘j")i'i“95° 2020<0,60| 20,20<0,60 >0,20 < 0,65 20,20 0,75 2020075 |2020<0,75

Indice de L <0,90 <0,90 <0,90 <0,90 <0,90 <0,90
Impermeabilizagao

do Solo (limp)

(*) - Excetuam-se os lotes ou parcelas (H01 a H18) destinados a construgio em banda cujos pardmetros de
edificabilidade se encontram previstos no Quadro Anexo ao presente Regulamento e que, também faz parte
integrante da Planta de Implantagao.
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Artigo 31.0
[...]
- Nesta area sdo fixados os seguintes parametros:
PARAMETROS DE EDIFICABILIDADE VALOR
indice de Ocupagao do Solo (lo) <25%
indice de Utilizagao do Solo (lu) <0.40
indice de Impermeabilizagdo do Solo (limp) <50%
Artigo 42.°
[...]

- Sdo admitidas, a titulo de usos compativeis, as implantacdes de quiosques, campos de jogos,
areas de recreio e lazer, zonas de estadia e mobilidrio urbano, desde que representem estruturas

amoviveis e sejam utilizados pavimentos exteriores permedveis ou semipermeaveis;

- Admitem-se ainda, a titulo de usos complementares:

a) a implantacdo de infraestruturas de apoio as atividades, designadamente de suporte das estacdes

de radiocomunicagdes e respetivos acessorios, de telecomunicagdes, de abastecimento de agua,
de drenagem de aguas residuais, de abastecimento de energia elétrica, de gas e de producdo de
energias renovaveis, desde que sejam dinamizadoras do uso e funcdo da area onde se inserem e

garantidamente ndo a prejudiquem;

b) a implantagdo de equipamentos técnicos e com caracter de complemento as atividades

4

econdmicas, nomeadamente estacdes bombagem, reservatorios de agua potavel, estacdes de
tratamento de d&guas potavel e de aguas residuais, subestacGes elétricas e postos de
transformacdo, desde que, ndo configurem intervengdes que contribuam para a descaracterizagao
ambiental, para a desqualificacdo estética da envolvente, e/ou delas decorram incidéncias
paisagisticas marcadamente negativas que possam ser suscetiveis de afetar a sua correta
integragdo na paisagem.

- Admitem-se intervengbes de requalificacdo paisagistica e desenho urbano que visem a
valorizagdo destes espacos e a sua eventual fruicdo publica, devendo ser respeitadas as seguintes
regras:

a) Sejam asseguradas distancias de seguranca das copas das arvores as edificagcGes iguais ou

superiores a 5 metros;
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b) A distancia entre copas de arvores seja igual ou superior a 4 metros;

c) As espécies a utilizar sejam preferencialmente autéctones e de inflamabilidade baixa.
5. Admite-se a deslocacdo para esta area da Capela de N. Sr. do Deserto, existente na area do Plano

de Pormenor.

Artigo 2.°

E publicado através da republicacdo do Regulamento do PPEEE, o quadro anexo ao Regulamento,

bem como, alterada a Planta de Implantagao.

Artigo 3.°

E republicado, em anexo, o Regulamento do PPEEE, com a redacdo atual e Planta de Implantacdo

com as modificacOes efetuadas.
Artigo 4.°

A alteracdo do PPEEE entra e vigor no dia seguinte & data da publicacdo do presente Aviso no Diario

da Republica.

de de 2014 - O Presidente da Camara Municipal, Dr. Diamantino Manuel Sabina

ANEXO

Republicagcdo do Regulamento do Plano de Pormenor do Eco-Parque Empresarial de
Estarreja

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1°

Objecto
1. O presente Regulamento do Plano de Pormenor do Perimetro I da Area de Desenvolvimento
Programado - Espaco Industrial (ADP-EI), também designado Plano de Pormenor do Eco-Parque
Empresarial de Estarreja, adiante designado por Plano de Pormenor, visa disciplinar a ocupacgao
urbanistica da sua area de intervencgdo, estabelecendo as regras a que obedecem a ocupagdo e o
uso do espacgo urbano e urbanizavel por ele abrangido e definindo as condicGes de urbanizagédo,

edificabilidade, bem como a caracterizacdo dos espagos publicos.
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2. Estdo sujeitas a aplicacdo das disposicGes fixadas no presente Regulamento, € sem prejuizo da

aplicabilidade da demais legislagdo em vigor, todas as intervencdes urbanisticas e arquitetonicas,

suas alteragGes bem como os atos de controlo prévio das operacbes urbanisticas nele previstas.

Artigo 2.°

Area territorial

A area total do Plano de Pormenor abrange administrativamente trés freguesias do concelho, Avanca,

Beduido

e Pardilhd, num total de 289,7 ha, conforme delimitacdo constante da Planta de

Implantacdo, e integra-se nas previsdes do Plano Diretor Municipal de Estarreja em Area de

Desenvolvimento Programado - Espago Industrial, destinada a expanséao industrial

Artigo 3.°
Objectivos

Constituem objectivos gerais do Plano:

a)

b)

)

d)

e)

Desenvolver e concretizar a estratégia de ordenamento do territério preconizada para esta
area tal como prevista no PDM, tirando proveitos da sua integragdo geoestratégica assente
num anel rodoferroviario estruturante (Linha do Norte e EM 558 e variante a EN 224);
Consolidar, revitalizar e diversificar o tecido produtivo local, atribuindo-lhe condigdes de
maior qualificacdo e competitividade econdmica;

Promover o desenvolvimento econdmico concelhio baseado em principios de forte
valorizagdo ambiental, traduzidos em medidas concretas de auto sustentabilidade deste Eco-
Parque;

Garantir sistemas de continuidade do Eco-Parque com a envolvente, em particular nos
sistemas mais estruturantes, a saber, as redes de infraestruturas, estrutura ecoldgica e
espacos publicos de uso coletivo;

Criar um espaco com condigdes estruturais flexiveis, capaz de dar resposta a um mercado
cada vez mais competitivo e variadvel, permitindo uma versatilidade capaz de acolher varias
tipologias de procura, assegurando, em conformidade, pequenas, médias e grandes areas

de ocupacao.

f) Promover e complementar uma oferta de atividades empresariais de suporte ao Pdlo Quimico

9)

de Estarreja, um dos maiores, se ndo mesmo o maior do Pais neste ramo de atividades,
onde se localizam unidades de grande dimensdao nacional (CUF) e multinacional (Dow
Chemical; Air Liquide; Cires);

Reforcar as condicbes de empreendedorismo local, para tornar o concelho de Estarreja
propulsor de competitividade ambiental regional e da valorizagdo do conhecimento cientifico

e da promocdo tecnoldgica, beneficiando da proximidade a Universidade de Aveiro.
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Artigo 4.°
Relagao com outros instrumentos de gestao territorial

1. A area de abrangéncia do Plano de Pormenor integra-se em area classificada, de acordo com a

Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal de Estarreja, como espago Florestal, em Area

de Desenvolvimento Programado - Espacgo Industrial.

2. A area abrangida pelo Plano de Pormenor encontra-se abrangida pelo Plano Diretor Municipal de

Estarreja, cujas disposicOes relativas a estacionamento e a Indices de Ocupacao do Solo em

Espaco de Industria Transformadora séo alteradas.

Artigo 5.°

Vinculagao

As disposigdes do Plano de Pormenor vinculam as entidades publicas e ainda, direta e imediatamente,

os particulares.

Artigo 6.°

Conteudo documental

1. O Plano de Pormenor é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;

b) Planta de implantagéo;

c) Planta de condicionantes.

2. Acompanham o Plano de Pormenor os seguintes elementos:

a) Relatdrio do Plano, que integra o programa de execucgdo para as acdes previstas e respetivo

plano de financiamento;

b) Relatério Ambiental e resumo néo técnico;

c) Planta de Enquadramento Territorial;

d) Planta da Situacdo Existente;

e) Planta da Operacdo de Transformacdo Fundiaria;

f) Planta das Licencas, autorizagdes ou admissdes de comunicacGes prévias de Operagdes

Urbanisticas existentes;

g) Plantas de Infraestruturas Existentes e Propostas:

L.
II.
I1I.
Iv.
V.
VI.
VII.

QQC:%@F'Q ue

Rede de abastecimento de agua potavel;

Rede de agua bruta;

Rede de aguas pluviais;

Rede de saneamento;

Redes elétricas de média tensdo, baixa tensdo e iluminagdo publica;
Rede de telecomunicagdes;

Rede de gas;

6

DIVISAO DE GESTAO URBANISTICA E TERRITORIAL - Setor de Planeamento Urbanistico
Maio de 2014



m)

n)

ALTERAGAO REGULAMENTAR DO PLANO DE PORMENOR DO ECO-PARQUE EMPRESARIAL DE ESTARREJA

Proposta de Redagéo

Rede viaria — Perfis transversais tipo propostos;

Planta de modelagdo do terreno;

Perfis e volumes do edificado;

Extrato da Planta de Ordenamento no P.D.M. em Vigor;

Extrato da Planta de Condicionantes no P.D.M. em Vigor: Dominio Publico Hidrico, Passagem,
Linhas Alta Tensdo, Escolas, Imoveis Interesse Publico, Plano Rodoviario Nacional, Vias
Municipais (Classificadas), Via-férrea;

Extrato do Mapa de Perigosidade de Incéndio Florestal;

Faixa de Gestdao de Combustivel (na area de ampliagdo do Plano de Pormenor)

Artigo 7.°

DefinicOes

O Plano de Pormenor adota as nocgOes constantes dos diplomas referentes a vocabulario de

ordenamento do territério e urbanistico, nomeadamente:

a)

b)

<)

d)

e)

f)

9)

Afastamento: é a distancia entre a fachada lateral ou tardoz de um edificio e as estremas
correspondentes do prédio onde o edificio se encontra implantado.

Alinhamento: é a delimitagdo do dominio publico relativamente aos prédios urbanos que o
marginam, nomeadamente nas situagdes de confrontagdo com a via publica.

Altura da fachada: é a dimensdo vertical da fachada, medida a partir da cota de soleira até a

linha superior da cornija, beirado platibanda ou guarda de terraco, acrescida da elevacdo da
soleira, quando aplicavel.

Area de construcdo do edificio: é o somatério das areas de todos os pisos, acima e abaixo da
cota de soleira, com excecgdo das areas em sotdo e em caves sem pé-direito regulamentar. A
area de construcdo €, em cada piso, medida pelo perimetro exterior das paredes exteriores e
inclui os espacos de circulacdo cobertos (atrios, galerias, corredores, caixas de escadas e
caixas de elevador) e os espacgos exteriores cobertos (alpendres, telheiros, varandas e
terragos cobertos).

Area de implantacdo do edificio: é a &rea de solo ocupada pelo edificio. Corresponde & area

do solo contido no interior de um poligono fechado que compreende o perimetro exterior do
contacto do edificio com o solo e o perimetro exterior das paredes exteriores dos pisos em
cave.

Indice de impermeabilizacdo do solo (Iimp): é funcdo da ocupacdo ou revestimento, sendo

calculado pelo quociente entre o somatoério das areas impermeabilizadas equivalentes
(ZAimp) e a area de solo (As) a que o indice diz respeito, expresso em percentagem.

Indice de ocupacdo do solo (I0): é o quociente entre a &rea total de implantacdo (ZAi) e a

area de solo (As) a que o indice diz respeito, expresso em percentagem.
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h) Indice de utilizacdo do solo (Iu): é o quociente entre a area total de construcdo (SAc) e a area

de solo (As) a que o indice diz respeito.

i) Parametros de edificabilidade: sdo variaveis que servem para estabelecer a quantidade de

edificagdo que pode ser realizada numa determinada porgdo do territério, nos termos das
disposicdes regulamentares aplicaveis.

j) Poligono de implantacdo: é a linha poligonal fechada que delimita uma area do solo no

interior da qual é possivel edificar.
k) Recuo: é a distancia entre o alinhamento e o plano da fachada principal do edificio.
2. O plano de pormenor contém, ainda, as seguintes definigdes:

a) Pdlos modulados: correspondem a &areas destinadas ao uso industrial constituidas por

modulos-base.

b) Pélos ndo modulados: correspondem a areas destinadas ao uso industrial ndo constituidas por

modulos base, mas por parcelas de dimensoes variaveis.
c) Mddulo-base: constituiu a parcela base que integra os pdlos modulados, cuja dimensdo de

frente é sempre de 30 m, independentemente do valor da sua profundidade.

CAPiTULO II
SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 8.°
Identificagao
No territério abrangido pelo Plano de Pormenor serdo observadas as disposicGes legais e
regulamentares referentes a servidées administrativas e restrigdes de utilidade publica em vigor,
designadamente as seguintes, assinaladas na Planta de Condicionantes:
a) Infraestruturas Basicas:
i Rede Elétrica
Alta Tensdo — Rede Aérea a 60KV
b. Média Tensdo — Rede Aérea a 15KV
c. Média tensdo - Rede Subterrénea a 15KV
ii. Gasodutos e Redes de Distribuicao
a.Rede de 1° Escaldo
b.Rede Secundaria
b) Infraestruturas de Transporte e Comunicagdes
iii. Vias Municipais - EM 558

iv. Vias Férreas
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CapituLO III
QUALIFICAGCAO DO SOLO

SECGAO I
Di1SPOSICOES GERAIS

Artigo 9.°
Qualificagao
A totalidade da &area de intervencdo do Plano de Pormenor é classificada como solo urbano,

qualificada quer como solo urbanizado quer como solo urbanizavel.

CaAPiTULO IV
REGIME DO USO DO SOLO

SECCAO I
D1ISPOSICOES GERAIS

Artigo 10.°
Transformacao fundiaria
A ocupacdo do espaco na area de intervencdo do Plano de Pormenor obedece a estruturacdo predial
constante na Planta de Implantacdo e devera respeitar o desenho estabelecido na mesma, sem
prejuizo do disposto no artigo 12° (Emparcelamento de lotes ou parcelas).

Artigo 11.°
Caracterizagao e usos
1. Para efeitos de gestdo, a area de intervencdo é estruturada nas seguintes categorias de espaco,
identificadas na Planta de Implantacdo:
a) Espacos de atividades econdmicas;
b) Espagos de Uso Especial;
c) Espacos canais;
d) Espacos verdes.
2. Para efeitos da alinea a) do niumero anterior o territério é estruturado nas seguintes subcategorias:
a) Pdlos modulados para industria (P6lo A e Pélo H);
b) Pdélos ndo modulados para industria (Pdlos B, C, D, E, F e G);
c) Uma area para a instalacdo de um posto de abastecimento de combustiveis e parque de
repouso para veiculos pesados (Pab);
d) Uma area de equipamentos de utilizacdo coletiva e servigos (EQS);
9
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e) Uma area para restauracdo e comércio (RC);
3. Para efeitos da alinea b) do nimero 1 do presente artigo o territério é estruturado nas seguintes
subcategorias:
a) Area de treino e formac&o para protecéo civil (PC);
b) Area destinada a infraestruturas territoriais e urbanas.
4. Integram as infraestruturas territoriais:
d) Uma Plataforma Intermodal (Pi);
e) Um Heliporto (H).
5. Integram as infraestruturas urbanas:
a) Um reservatério para armazenamento de aguas pluviais (R);
b) Um parque de captacao de energia solar e de estacionamento (ES) e
c) Areas destinadas a bacias de retencdo de aguas pluviais (B).
6. Para efeitos da alinea c) do nimero 1 do presente artigo os espagos canais sdo compostos por:
a) Vias existentes;
b) Vias propostas;
c) Vias para viaturas de emergéncia;
d) Pista clicavel;
e) Areas de estacionamento publico para veiculos pesados e

f) Areas de estacionamento pubico para veiculos ligeiros.

Artigo 12.°
Emparcelamento de lotes ou parcelas
1. E permitido, para a formacdo de parcelas de maiores dimensdes, o emparcelamento de lotes ou
parcelas contiguas para todas as categorias de espaco previstas no plano.
2. As regras de emparcelamento sdo as seguintes:

a) O poligono de implantagdo é o que resulta da soma dos poligonos de implantacdo das
parcelas a emparcelar, acrescido do poligono que resulta da supressdo dos afastamentos
laterais, nesse ato de emparcelamento.

b) Os parametros de edificabilidade a aplicar correspondem ao somatério dos parametros das
parcelas anexadas, constantes do quadro “Parametros de Construgdo” que integra a Planta de
Implantagao.

Artigo 13.°
Ocupacgao dos lotes ou parcelas
1. Cada lote ou parcela tem a area e dimensdes previstas na Planta de Implantacdo.
2. Os espacos compreendidos entre as fachadas e os limites dos lotes ou parcelas deverdo ser
pavimentados ou ajardinados.
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3. Nos acessos, estacionamentos e areas livres dos lotes ou parcelas devem ser utilizados, sempre
gue possivel, materiais permeaveis e semipermeaveis.

4. Nos espacos permedveis ou semipermedveis, considerados para o calculo do Indice de
Impermeabilizacdo, ndo sdo permitidos aterros ou depdsitos de materiais.

5. Admite-se a instalacdo de zonas de exposicdo, comercializacdo e escritérios de empresas em
qualquer lote ou parcela identificados na Planta de Implantacdo, quando tal seja associado a
atividade principal e desde que os mesmos se implantem em edificios agregados a estrutura
edificada principal ou dentro desta.

Subsecgao I

Obras de Edificacao

Artigo 14.°
Obras de Edificagao

1. As obras de edificagdo devem respeitar o quadro de “Parametros de Construcdo” constante da
Planta de Implantacao e do Anexo I do presente Regulamento, que dele faz parte integrante.

2. A construgdo principal tera de se implantar no interior do poligono de implantagdo definido na
Planta de Implantacao.

3. E admitida a edificacdo fora do poligono de implantagdo, de construcdes de apoio funcional as
instalagdes principais, devidamente enquadradas, até ao limite de 5% da area maxima de
implantagdo permitida para o lote ou parcela, nomeadamente portarias e instalagbes técnicas
(postos de transformacdo, estacées de bombagem, compartimentos para recolha de residuos

solidos, etc.), estas ultimas, a implantar, sempre que possivel, abaixo da cota do solo.

Subsecgao II

Elementos Construtivos

Artigo 15.°
Corpos balancados e palas
Admite-se a existéncia de corpos balancados e palas de protecdo aos edificios podendo estes
projetar-se para além do poligono de implantacdo até ao limite do lote ou parcela e desde que, em
circunstancia alguma, prejudiquem ou impegam a circulagdo viaria e pedonal nem no interior do lote
ou parcela nem nos espacgos publicos ou privados adjacentes, e nunca excedam 25% da area total de

construgdo permitida os mesmos.

Artigo 16.°
Materiais e cores a utilizar nas fachadas
11

DIVISAO DE GESTAO URBANISTICA E TERRITORIAL - Setor de Planeamento Urbanistico
ecolparque Maio de 2014



% ALTERAGAO REGULAMENTAR DO PLANO DE PORMENOR DO ECO-PARQUE EMPRESARIAL DE ESTARREJA
ESTARRE.IA

Proposta de Redagéo

Admite-se a utilizacdo de qualquer material e cor nas fachadas das edificagdes.

Subseccao III
Areas de Estacionamento

Artigo 17.°
Estacionamento
A obras de edificacdo a concretizar nos lotes ou parcelas deverao organizar o lote ou parcela de forma
a, garantir a existéncia de espacos para estacionamento de veiculos no seu interior, a assegurar as
areas necessarias a carga, descarga e circulacdo de veiculos no seu interior, asseverando o seu
correto funcionamento e autonomia, e prever propostas de tratamento paisagistico das areas ndo

impermeabilizadas.

SECCAO II
ESPACO DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

Artigo 18.°
Caracterizagao e usos
O Espaco de Atividades Econdmicas engloba o conjunto de lotes ou parcelas destinados a industria,
existente ou proposta, a instalacdo de dareas de logistica e de servicos de apoio ao seu
funcionamento, nomeadamente comércio, restauragdo e bebidas, servigos e equipamentos coletivos,
posto de abastecimento de combustiveis e parque de repouso para veiculos pesados e todos os
demais usos compativeis e complementares com aquelas atividades (entre outros, alojamento para

diregdo, vigilancia ou guarda, escritérios, depdsitos, armazéns, garagens coletivas).

Subsecgao I
Induastria

Disposicoes comuns aos Polos modulados e ndao modulados

Artigo 19.°
Ocupacao dos lotes ou parcelas
1. As areas para instalacdo de unidades industriais sdo estruturadas por sectores de modulagdo,
podendo estes qualificar-se como modulados ou ndo modulados.
2. Nos lotes ou parcelas integrados nos pdlos industriais as obras de edificacdo tém de respeitar os
poligonos de implantagdo delimitados na Planta de Implantagdo e ocorrer no interior do mesmo e
cumprir os seguintes parametros de edificabilidade identificados no quadro seguinte, os quais

variam em fungao da dimensdo das parcelas:
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PARAMETROS DE PARCELAS

EDIFICABILIDADE < 2.250 m? (*) >2.250 m? < 3.000 m? | >3.000 m2 < 4.500 m? | >4.500 m? <20.000 m? | >20.000 m2<75.000 m? | >75.000 m?
Indice de Ocupagdo | <4649, <494% < 55,0 % <65,0 % <65,0 % <70,0%
do Solo (lo)

Indice de Utilizagdo |5 099<060| =0,20<0,60 >0,20 < 0,65 20,20<0,75 2020<075 |2020<0,75
do Solo (lu)

Indicede <0,90 <0,90 0,90 <0,90 £0,90 0,90
Impermeabilizagao

do Solo (limp)

(*) - Excetuam-se os lotes ou parcelas (H01 a H18) destinados a construgdo em banda cujos parametros de
edificabilidade se encontram estabelecidos no Quadro Anexo ao presente Regulamento e que, também faz
parte integrante da Planta de Implantagao.

Artigo 20.°
EdificagGes existentes

1. Nas obras de conservagdo em edificagbes construidas ao abrigo do direito anterior devem ser
mantidas as caracteristicas arquitetdnicas, os parametros de edificabilidade e as implantagdes
atuais.

2. Nos lotes com construgdes erigidas ao abrigo do direito anterior sdo admitidas obras de
ampliagdo e obras de alteracdo, desde que sejam cumpridos os parametros de edificabilidade
previstos no quadro de sintese e na respetiva Planta de Implantacdo, bem como as demais

disposicdes aplicaveis do presente Regulamento e demais legislacdo em vigor.

Artigo 21.°
Altura das fachadas
1. A altura da fachada maxima admissivel para as construgdes é de 15 m sem platibanda e de 16 m
com platibanda.
2. Em casos excecionais e devidamente fundamentados em que a atividade industrial a instalar o

exija, admite-se a derrogacgao dos valores indicados no n.° 1.

Artigo 22.°
Afastamentos laterais, de tardoz e recuos
1. Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, os poligonos de implantacdo definidos na Planta de
Implantacdo sdo obtidos, em regra, por um recuo de 11 metros, por afastamentos laterais de 6
metros e um afastamento de tardoz de 6 metros.
2. Constituem excecGes ao disposto no numero anterior as seguintes situacdes:

a) Parcela BOle C01 em que o recuo e os afastamentos laterais e de tardoz sdo de 11 metros;

13
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b) Parcela C02 em que o recuo e os afastamentos laterais sdo de 11 metros e o afastamento de

tardoz de 6 metros;

c) Parcela CO3 em que a distancia minima da fachada virada para a Avenida Cidade de Estarreja
ao limite da parcela ou lote é de 11 metros sendo as restantes fachadas distanciadas, no
minimo, de 6 metros dos limites da parcela ou lote;

d) Parcela C04 em que a distancia minima da fachada virada para a Avenida Pacopar ao limite
da parcela ou lote é de 11 metros sendo as restantes fachadas distanciadas, no minimo, de 6
metros dos limites da parcela ou lote;

e) Parcelas HO1, H09, H10 e H18 em que o recuo € de 14 metros, o afastamento lateral de 11
metros e o afastamento de tardoz de 6 metros;

f) Parcelas HO2 a HO8 e H11 a H17 em que o recuo é de 14 metros e o afastamento de tardoz

de 6 metros.

Artigo 23.°
Areas livres no interior dos lotes

1. Cada unidade industrial devera prever, dentro dos limites da parcela que ocupa, as areas livres
necessarias para cargas e descargas, estacionamentos proprios e acessos ao interior da parcela
ou lote, de forma a assegurar o seu correto funcionamento e autonomia e que constardo do
projeto da unidade a instalar.

2. E obrigatéria a execucdo de uma trincheira de infiltracdo de aguas pluviais formando um anel
continuo admitindo-se a sua interrupgdo nas entradas e saidas do lote ou parcela.

3. As areas ndo ocupadas no interior dos lotes ou parcelas com edificagdes, acessos,
estacionamentos, armazenamento ao ar livre e trincheiras de infiltracdo, deverdo ser ajardinadas

e arborizadas.

Artigo 24.°
Acessos aos lotes
1. O acesso aos lotes ou parcelas sera feito a partir da ligacdo a qualquer das vias secundarias ndo
sendo permitidas ligagdes as Avenidas Cidade de Estarreja e/ou Avenida Pacopar.
2. Excetuam-se do numero anterior os lotes ou parcelas com area superior a 50.000m2, caso em que
serd permitido o acesso aos lotes através de ligacdo a Avenida Cidade de Estarreja e/ou_Avenida
Pacopar.

Artigo 25.°
Estacionamento
1. Cada unidade industrial devera prever no interior da parcela ou lote que ocupa o nimero e

tipologia de lugares de estacionamento necessarios de forma a assegurar o seu correto
14
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funcionamento e autonomia, garantido, no minimo, um lugar de estacionamento por cada 500

m2 de area de construgdo.
2. O projeto de controlo da operacdo urbanistica de instalagdo da atividade industrial deve conter

estudo comprovativo do cumprimento do disposto no nimero anterior.

Subsecgao II
Disposicoes especificas dos P6los Modulados A e H

Artigo 26.°
Caracterizagao
1. Os Pdlos modulados para a industria sdo em numero de dois, sendo designados na Planta de
Implantacdo por Pdlo A e Pdélo H, e constituem o conjunto das areas destinadas a industrias a
instalar em lotes ou parcelas de superficie até 20.000 m2.
2. No Pdélo H, os lotes ou parcelas com a identificacdo de HO1 a H18 na Planta de Implantacdo,
caracterizam-se por serem de menor dimensdo e se destinarem a construgdo de edificios em

banda.

Artigo 27.°
Regime
1. Os Pélo Modulados A e H sdo constituidos, maioritariamente, por médulos-base cuja dimensdo de

frente é sempre de 30 m independentemente do valor da sua profundidade, que poderdo
associar-se, desde que sejam cumpridas as seguintes regras especificas:

a) A drea maxima da parcela resultante da associacdo de mddulos-base ndo pode exceder os

20 000m2;
b) Seja observada a regra contida na seguinte formula:
P (Profundidade) = F (frente) = 0,3P (profundidade)

2. Excetuam-se do numero anterior os lotes ou parcelas destinados a construgdao em banda.
3. Nos lotes ou parcelas referidos no numero anterior, o recuo, definido pelos poligonos de
implantacdo face as vias que marginam as parcelas, terd de ser respeitado, no minimo, em 50%

do comprimento da fachada.

Subsecgao II1
Posto de Abastecimento de Combustiveis e Parque de Repouso para Veiculos Pesados -
Pab

Artigo 28.°
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Caracterizagao e usos

A parcela designada na Planta de Implantagdo por Pab destina-se a instalacdo de um posto de
abastecimento de combustiveis, parque de estacionamento de veiculos pesados e zona de repouso,
podendo ter associado, a titulo complementar, servicos de oficinas de assisténcia a veiculos, areas de
restauracdo e bebidas, comércio de conveniéncia, sanitarios e balnearios de apoio, bem como todos
os demais usos compativeis que se constituirdo em termos de complementaridade da atividade

industrial numa filosofia de ocupagdo do espaco multifuncional.

Artigo 29.°
Regime
1. As entradas e saidas de viaturas a esta parcela ou lote efetuam-se a partir da Avenida Cidade de
Estarreja, tendo de ficar garantidas, no interior do lote ou parcela, as areas necessarias a
realizacdo de todas as operagbes de circulagdo e estacionamento de veiculos assim como as
operacdes de abastecimento de matérias necessarias as atividades a instalar.
2. Nesta area sdo fixados os seguintes parametros:

Parametros de edificabilidade VALOR
Indice de ocupacdo do solo (Io) < 15%
Indice de Utilizacdo do solo (Iu) < 0.20
Indice de Impermeabilizagdo do Solo (Iimp) < 80%

Subsecgao IV
Area de Equipamentos de Utilizacdo Coletiva e Servicos - EQS

Artigo 30.°
Caracterizagao e usos
Na parcela ou lote destinado a drea de equipamentos de utilizagdo coletiva e servigos, identificada na
Planta de Implantacdo com as letras EQS, é admitida a instalacdo de equipamentos e de servigos que
complementem e apoiem a atividade industrial e fomentem a multifuncionalidade da area, podendo
revestir diferentes formas, entre outros, servicos de gestdo e administracdo, formacao profissional,
equipamentos publicos, posto médico, agéncia bancaria, areas comerciais, de restauracdo e bebidas e
equipamentos de desporto, de recreio e lazer.

Artigo 31.°
Regime
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1. A ocupacdo da Area de Equipamentos de Utilizagdo Coletiva e Servigos s6 é possivel no &mbito de

acoOes previstas em Unidades de Execucdo ou pelas operagGes urbanisticas previstas no Regime
Juridico de Urbanizagdo e Edificagdo.

2. Nesta area sao fixados os seguintes parametros:

PARAMETROS DE EDIFICABILIDADE VALOR
indice de Ocupagio do Solo (lo) <25%
indice de Utilizagdo do Solo (lu) <0.40
indice de Impermeabilizagdo do Solo (limp) <50%

Subsecgao V
Area de Restauracdo e Comércio - RC

Artigo 32.°
Caracterizagao e usos
A parcela ou lote destinada a area de restauracdo e comércio, identificada na Planta de Implantagdo
com as letras RC, destina-se a instalagdo de estabelecimentos de restauracdo, bebidas e comércio,
numa perspetiva de complementaridade da atividade industrial e de promogdo da
multifuncionalidade.

Artigo 33.°
Regime
Nesta area sdo fixados os seguintes parametros:

Parametros de edificabilidade VALOR

Indice de ocupacao do solo (Io) < 100%

Indice de Utilizacdo do solo (Iu) >0.10< 2

Indice de Impermeabilizacdo do Solo (Iimp) < 100%

Altura da fachada 9 metros
SECCAO III

ESPACOS DE USO ESPECIAL

Artigo 34.°

Caracterizacio e usos
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As areas de uso especial destinam-se a acolher instalagdes e infraestruturas técnicas,
nomeadamente, uma area de treino e formacgdo para a protegdo civil, uma plataforma intermodal, um
heliporto, um reservatorio para armazenamento de aguas pluviais, um parque de captacdo de energia
solar e bacias de retencdo de aguas pluviais.

Subsecgao I

Area de treino e formacao para protecao civil - PC

Artigo 35.°
Caracterizagao e usos
A parcela ou lote destinada a area de treino e formacdo para a protegdo civil, identificada na Planta
de Implantagdo com as letras PC, destina-se a instalacdo de equipamentos de apoio as atividades de
protegdo civil.

Artigo 36.°
Regime
Nesta area sdo fixados os seguintes parametros:

Parametros de edificabilidade VALOR
Indice de ocupacgdo do solo (Io) < 10%
Indice de Utilizacao do solo (Iu) <0.15

Subsecgao II

Infraestruturas

Artigo 37.°
Caracterizagao e usos
1. As infraestruturas identificadas na Planta de Implantacdo distinguem-se em infraestruturas
territoriais e infraestruturas urbanas.
2. As infraestruturas territoriais sdo compostas por:

a) Uma plataforma intermodal, identificado na Planta de Implantagdo com as letras Pi, a
instalar junto a linha de caminho-de-ferro, que consistird numa infraestrutura ferroviaria
que permitira efetuar a transferéncia de cargas entre a rodovia e a ferrovia.

b) Um heliporto, identificado na Planta de Implantacdo com a letra H, que consiste numa
estrutura dotada de instalagdes e facilidades para a operagao de helicépteros, embarque e
desembarque de pessoas e cargas, destinado, preferencialmente, a utilizagdo pelos
servicos de protecdo civil e emergéncia.
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3. As Infraestruturas Urbanas sdao composta por:

a) Um reservatério, em depodsitos enterrados, para armazenamento de aguas pluviais,

identificado na Planta de Implantagdao com a letra R, destinado a abastecer as redes gerais

de extincdo de incéndios, rega de espacgos publicos e lavagem de ruas e passeios.

b) Um parque de captagdao de energia solar e de estacionamento, identificado na Planta de

Implantacdo com as letras ES, destinado a construcdo de um parque de estacionamento

para veiculos pesados e

ligeiros parcialmente cobertos por uma estrutura de

ensombramento que, simultaneamente, servird de apoio a instalacdo de dispositivos de

captacdo e conversdo da energia solar em energia elétrica e que visa reduzir os custos de

iluminacdo publica na area do Plano de Pormenor.

c) Bacias de retencdo de aguas pluviais, identificadas na Planta de Implantacdo com a letra B,

gue se destinam a criacdo de um subsistema para regularizar o caudal efluente a linha de

agua, amortecendo o pico de cheia, funcionando, também, como lagoas de infiltracdo.

Artigo 38.°

Regime

Nesta area sdo fixados os seguintes parametros:

PARAMETROS DE EDIFICABILIDADE

Indice de ocupacdo |Indice de utilizacdo |Indice de
DESIGNAGCAO do solo - Io do solo - Iu Impermeabilizacdo - Iimp
Heliporto + reservatorio | H+R | £100% <1.10 <100%
Plataforma intermodal Pi <10% <0.15 <80%
Parque energia solar e <10% <0.10 <90%
estacionamento ES
SECCAO IV

ESPACOS CANAIS

Artigo 39.°

Caracterizagao e usos

1. Os Espacos Canais, identificados na Planta de Implantacdo, sdo constituidos por um conjunto de

vias, existentes ou propostas, que desempenham um papel importante na acessibilidade de toda a

area do Plano de Pormenor a rede vidria municipal e nacional e constituem, ainda, eixos

fundamentais na estruturacdo urbana deste territério.

2. Os Espagos Canais compreendem as seguintes subcategorias:

a) Via existente;
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b) Via proposta;

c) Via para viaturas de emergéncia;
d) Pista clicavel;
e) Estacionamento para veiculos ligeiros e

f) Estacionamento para veiculos pesados.

Artigo 40.°
Regime

1. Na execucdo das vias propostas sera respeitado o dimensionamento previsto na Planta Rede Viaria
- Perfis Transversais Propostos que acompanha o Plano de Pormenor.

2. Nas zonas contiguas da area de protegdo e enquadramento com os limites das parcelas ou lotes
deverdo ser asseguradas faixas limpas em terra batida com um minimo de 10m de largura - vias
para viaturas de emergéncia, a fim de permitir a circulagdo de viaturas de combate a incéndios,
devendo ainda a faixa arbdrea adjacente ser constituida por espécies folhosas.

3. As pistas ciclaveis assinaladas na Planta de Implantacdo terdo um perfil transversal tipo de 2.5
metros.

4. Os estacionamentos para veiculos ligeiros e pesados encontram-se assinalados na Planta de
Implantacdo e deverdo ser construidos, sempre que possivel, em materiais semipermeaveis;

5. As baias de estacionamento previstas na frente de parcelas ou lotes poderdo ser deslocadas em
funcdo das necessidades especificas das empresas a instalar no que se refere a localizagdo e
dimensédo das entradas e saidas devendo, no entanto, ser mantidas as areas de estacionamento
previstas.

6. Os projectos de execucdo de espacgos destinados a circulagdo pedonal devem prever configuragdes
que garantam a eliminagdo de barreiras arquitetdnicas a circulacdo de cidaddaos com mobilidade

condicionada.

SECCAO V
ESPACOS VERDES

Artigo 41.°
Caracterizagao e usos
Os espagos verdes correspondem as faixas envolventes dos polos para instalagdo dos usos previstos
pelo presente Plano de Pormenor e destinam-se a assegurar as fungdes de protecdo ambiental, de
contencdo e minimizagdo de impactos visuais negativos das unidades industriais a instalar,
constituindo-se como elementos paisagisticos relevantes na organizacdo e composicdo urbana da

area de intervencdo podendo vir a integrar a estrutura ecoldgica municipal caso seja promovida a sua
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continuidade para areas exteriores ao plano, desempenhando, ainda, funcdes de estadia, recreio e

lazer ao ar livre.

Artigo 42.°
Regime

1. A fim de garantir um adequado estado de conservacdo e de ver mantidas as caracteristicas
naturais, estas areas deverdo integrar o dominio municipal, tais como as areas correspondentes as
vias destinadas a circulacdo, nomeadamente de pebes, velocipedes, viaturas de seguranca e
bombeiros, as quais constituirdo areas do dominio publico municipal.

2. Sdo admitidas, a titulo de usos compativeis, as implantacées de quiosques, campos de jogos,
areas de recreio e lazer, zonas de estadia e mobiliario urbano, desde que representem estruturas
amoviveis e sejam utilizados pavimentos exteriores permedaveis ou semipermeaveis;

3. Admitem-se ainda, a titulo de usos complementares:

a) a implantagdo de infraestruturas de apoio as atividades, designadamente de suporte das
estacbes de radiocomunicacbes e respetivos acessérios, de telecomunicacBes, de
abastecimento de agua, de drenagem de Aaguas residuais, de abastecimento de energia
elétrica, de gas e de producdo de energias renovaveis, desde que sejam dinamizadoras do uso
e funcdo da area onde se inserem e garantidamente ndo a prejudiquem;

b) a implantagdo de equipamentos técnicos e com caracter de complemento as atividades
economicas, nomeadamente estacGes bombagem, reservatérios de dgua potavel, estacbes de
tratamento de aguas potavel e de aguas residuais, subestagbes elétricas e postos de
transformacdo, desde que, nao configurem intervencbes que contribuam para a
descaracterizacdo ambiental, para a desqualificacdo estética da envolvente, e/ou delas
decorram incidéncias paisagisticas marcadamente negativas que possam ser suscetiveis de
afetar a sua correta integragcao na paisagem.

4. Admitem-se intervencGes de requalificagdo paisagistica e desenho urbano que visem a valorizagdo
destes espagos e a sua eventual fruicdo publica, devendo ser respeitadas as seguintes regras:

a) Sejam asseguradas distancias de seguranca das copas das arvores as edificacGes iguais ou
superiores a 5 metros;

b) A distancia entre copas de arvores seja igual ou superior a 4 metros;

c) As espécies a utilizar sejam preferencialmente autéctones e de inflamabilidade baixa.

5. Admite-se a deslocacdo para esta area da Capela de N. Sr. do Deserto, existente na area do Plano

de Pormenor.

CAPIiTULO V
INFRA-ESTRUTURAS
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Artigo 43.°
Infraestruturas

1. A Camara Municipal, através de si ou de terceiros, sera responsavel pela execucdo de todas as
redes de infraestruturas necessarias ao funcionamento da zona industrial, nomeadamente, as redes
publicas de abastecimento de agua, drenagem de aguas residuais, drenagem de aguas pluviais,
abastecimento de energia elétrica, iluminacdo publica, abastecimento de gas, telecomunicacdes e
outras.

2. Os tragados previstos para as redes de infraestruturas encontram-se assinalados nas Plantas das

Infraestruturas Propostas que acompanham o presente Plano de Pormenor.

CAPITULO VI
SEGURANCA E CONTROLO AMBIENTAL

Artigo 44.°
Disposicoes gerais

1. Quando da atividade instalada possa resultar a producdo de efluentes liquidos, de emissdes
gasosas, de residuos solidos ou outras formas poluentes suscetiveis de colocar em risco a salude
publica ou as condi¢des ambientais, tém de ser previstas medidas que assegurem a reducdo dos
niveis de poluigdo para valores compativeis com o previsto na legislacao aplicavel.

2. Os efluentes liquidos resultantes da atividade empresarial terdo de ser ligados a Rede coletora de
encaminhamento para o coletor Norte do SIMRIA, em fungdo da sua compatibilidade, mediante
prévia autorizacdo para o efeito, a conceder pelos servicos competentes da Camara Municipal de
Estarreja.

3. Em nenhuma circunstancia é autorizada a descarga de efluentes industriais ou domésticos em
gualquer outro meio ou rede que ndo a do Saneamento Camarario ai instalada.

4. As empresas sdo responsaveis pelos danos que possam vir a ser causados pelo mau
funcionamento dos seus sistemas de despoluicdo ou pela suspensdo e interrupgdo do seu
funcionamento.

5. As intervengdes, transformagdes e ocupagdes do solo previstas deverdo ter em consideragao os
riscos e vulnerabilidade identificados para a zona (desighadamente acidentes industriais graves,
transporte de matérias perigosas, incéndios industriais, incéndios florestais e inundagdes)
contribuindo para a sua prevencgdo e para a atenuagdo das suas consequéncias, em cumprimento
do disposto em legislacdo especifica e atendendo as regras aplicaveis a cada um dos riscos
identificados.

6. Ndo devera ser autorizada nenhuma intervengdo urbanistica que agrave ou potencie uma situagdo

de risco ou que ponha em causa, direta ou indiretamente, a seguranga de pessoas e bens.
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Artigo 45.°
Faixa de Gestdao de Combustivel

1. A faixa de Gestdo de Combustivel de 100m resulta do somatdrio das areas de protecdo existentes
qguer dentro quer fora da area do Plano e referentes as infraestruturas rodoviarias e ferroviarias e
respetivas faixas de protecdo, a linha de agua e respetiva faixa do dominio hidrico e a linha de alta
tensdo de ligacdo a Murtosa e respetivo corredor de protecéo.

2. Os trabalhos relativos a Gestdo de Combustiveis Florestais na area remanescente do perimetro do
Plano e até perfazer os 100m sdo sempre, na auséncia de Entidade Gestora, da responsabilidade
da Camara Municipal.

3. A execucdo da Fixa de Gestdo de execugdo de Combustivel é feita nos termos da legislacdo em

vigor, devendo ser sempre garantido o controlo de infestantes.

Artigo 46.°
Prevencao da floresta

1. Na fase de execucdo do projeto terdo de ser cumpridas as disposicdes legais relativas aos aspetos
fitossanitarios, nomeadamente no que diz respeito ao Nematodo da Madeira do Pinheiro (NMP),
caso exista construgdo projetada em areas de coniferas.

2. O arranque de sobreiro (s), necessario (s) a implantacdo de todas as infraestruturas e edificacoes,
tem de ser requerido nos termos da legislagdo aplicavel.

3. Devera ser garantido, relativamente aos sobreiros dispersos, isolados ou em povoamento e que
devam permanecer no terreno, que nao serao efetuadas quaisquer operagdes que os mutilem ou
danifiquem, bem como quaisquer acdes que conduzam ao seu perecimento ou evidente
depreciagdo, atos proibidos pelo n® 4 do artigo 17° do Decreto-Lei n® 169/2001, de 25 de maio,
com a alteracdo dada pelo Decreto-Lei n® 155/2004, de 30 de junho, salvaguardando uma
disténcia entre os perimetros de implantagdo e os troncos, suficiente para que escavagoes,
andaimes e movimentagdo de terras, entulho e maquinaria ndo causem danos.

4. Na medida em que a cartografia de perigosidade do Plano Municipal de Defesa da Floresta contra
Incéndios - PMDFCI - estabelece na area de implantacdo do Eco-Parque Empresarial de Estarreja
a existéncia de territério classificado no interface de perigosidade muito baixa/muito alta, devera
ser garantido que serdo desenvolvidas as agdes adequadas de gestdo do solo (de ocupacgdo, de
gestdo de combustiveis e de infraestruturacdo de DFCI da propriedade), em conformidade com o

PMDFCI de Estarreja, de forma a conseguir-se a manutencdo e/ou melhoria desta situacao.

CAPITULO VII
EXECUGCAO DO PLANO

Artigo 47°
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Execugao

1. Para efeitos da concretizagdo da operagdo de reparcelamento, o sistema adotado para a execugdo
do Plano de Pormenor é o de imposicdo administrativa, procedendo a Camara Municipal a
aquisicdo das parcelas necessarias, ao seu emparcelamento para unificacdo da propriedade e ao
posterior fracionamento em lotes.

2. O instrumento de execucdo é a expropriagao.

3. O Plano de Pormenor sera implementado através de operagGes urbanisticas, de acordo com o

reparcelamento previsto na Planta de Implantacao.

Artigo 48°
Formas de aquisicao dos solos
Os terrenos necessarios a execucdo do Plano de Pormenor serdo adquiridos pelo Municipio de

Estarreja, nos termos da legislacdo em vigor.

CAPITULO VIII
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 49.°
Norma Derrogatoéria
1. Com a entrada em vigor do presente Plano de Pormenor sdao revogadas as normas do PDM de
Estarreja constantes do Quadro Regulamentar anexo ao Regulamento e que dele fazem parte
integrante referentes ao Indice de Ocupacao do Solo estabelecido para o Espaco Industrial -
Industria Transformadora e ao niUmero de estacionamentos a prever para a industria.
2. As disposicOes do presente regulamento prevalecem sobre quaisquer disposicdes do regulamento

do Plano Diretor Municipal que contrariem.

Artigo 50.°
Norma Revogatoéria
Com a entrada em vigor do presente Plano de Pormenor é revogado o Plano de Pormenor do
Perimetro I da ADPEI, publicado no Diario da Republica, n.° 127, 2.2 Série, de 3 de junho de 1997.

Artigo 51.°
Omissdes
Os casos omissos serdo regulados pela Camara Municipal, respeitando as normas legais e

regulamentares em vigor, desighadamente o Plano Diretor Municipal de Estarreja.

Artigo 52.°
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Entrada em Vigor
O presente Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo no Diario da Republica.

ANEXO
QUADRO DE PARAMETROS DE CONSTRUGAO

(a que serefere o n.°1 do artigo 14.° do Regulamento do PPEEE)

AREA AREA DE AREA DE ALTURA
IDENTIFIC. DA IMPLANTACAO/ CONSTRUGAO/ MAXIMA
POLO DA PARCELA OCUPACAO UTILIZAGAO MAXIMA DA Usos
PARCELA MAXIMA m2 FACHADA
m2 m2 Minimo Maximo *)
A AO1 (#) 3000 1482 600 1800 15 Industria
A A02 (#) 3000 1482 600 1800 15 Industria
A A03 (#) 6000 3900 1200 4500 15 Industria
A A04 (#) 3000 1482 600 1800 15 Industria
A AO05 (#) 6000 3900 1200 4500 15 Industria
A A06 (#) 6000 3900 1200 4500 15 Industria
A A07 (#) 3000 1482 600 1800 15 Industria
A A08 (#) 3000 1482 600 1800 15 Industria
A A09 (#) 3000 1482 600 1800 15 Industria
A A10 (#) 3000 1482 600 1800 15 Industria
A All (#) 6000 3900 1200 4500 15 Industria
A A12 (#) 18000 11700 3600 13500 15 Industria
A A13 (#) 9000 5850 1800 6750 15 Industria
A Al4 (#) 2250 1044 450 1350 15 Industria
A A15 (#) 2250 1044 450 1350 15 Industria
A A16 (#) 2250 1044 450 1350 15 Industria
A Al7 (#) 2250 1044 450 1350 15 Industria
A A18 (#) 2250 1044 450 1350 15 Industria
A A19 (#) 2250 1044 450 1350 15 Industria
A A20 (#) 2250 1044 450 1350 15 IndUstria
A A21 (#) 2250 1044 450 1350 15 IndUstria
A A22 (#) 2250 1044 450 1350 15 Industria
A A23 (#) 2250 1044 450 1350 15 Industria
A A24 (#) 2250 1044 450 1350 15 Industria
A A25 (#) 2250 1044 450 1350 15 Industria
A A26 (#) 2250 1044 450 1350 15 Industria
A A27 (#) 2250 1044 450 1350 15 Industria
A A28 (#) 3000 1482 600 1800 15 Industria
A A29 (#) 3000 1482 600 1800 15 Industria
A A30 (#) 3000 1482 600 1800 15 Industria
A A31 (#) 3000 1482 600 1800 15 Industria
A A32 (#) 3000 1482 600 1800 15 IndUstria
A A33 (#) 3000 1482 600 1800 15 IndUstria
A A34 (#) 3000 1482 600 1800 15 Industria
A A35 (#) 3000 1482 600 1800 15 IndUstria
A A36 (#) 3000 1482 600 1800 15 IndUstria
A A37 (#) 3000 1482 600 1800 15 Industria
A A38 (#) 3000 1482 600 1800 15 Industria
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A A39 (#) 3000 1482 600 1800 15 Industria
A A40 (#) 3000 1482 600 1800 15 Industria
A A4L (#) 3000 1482 600 1800 15 Industria
A A42 (#) 3000 1482 600 1800 15 Industria
A A43 (#) 3000 1482 600 1800 15 Industria
A Ad4 (#) 3000 1482 600 1800 15 Industria
A A45 (#) 3000 1482 600 1800 15 Industria
A A46 (#) 3000 1482 600 1800 15 Industria
A ALT (#) 3000 1482 600 1800 15 Industria
A A48 (#) 3000 1482 600 1800 15 Industria
A A49 (#) 9000 5850 1800 6750 15 Industria
A A50 (#) 6000 3900 1200 4500 15 Industria
A A51 (#) 6000 3900 1200 4500 15 Industria
A A52 (#) 9000 5850 1800 6750 15 Industria
A A53 (#) 3000 1482 600 1800 15 Industria
A A54 (#) 3000 1482 600 1800 15 Industria
A A5 (#) 6000 3900 1200 4500 15 Industria
A A5G (#) 9000 5850 1800 6750 15 Industria
SUB-TOTAL POLO A 217500 121476 144900

B BO1 453523 317466 90705 340142 15 Industria
SUB-TOTAL POLO B 453523 317466 340142

c CO1 (#) 52275 33979 10455 39206 15 Industria
c C02 (#) 78399 54879 15680 58799 15 Industria
c co3 85064 59545 17013 63798 15 Industria
C co4 59291 38539 11858 44468 15 Industria
C Co5 3000 1482 600 1800 15 Industria
c C06 3000 1482 600 1800 15 Industria
c co7 3000 1482 600 1800 15 Industria
I cos 3000 1482 600 1800 15 Industria
I C09 3000 1482 600 1800 15 Industria
I C10 3000 1482 600 1800 15 Industria
I c11 3000 1482 600 1800 15 Industria
I c12 3000 1482 600 1800 15 Industria
c c13 3000 1482 600 1800 15 Industria
c c14 3000 1482 600 1800 15 Industria
c c15 3000 1482 600 1800 15 Industria
c C16 3000 1482 600 1800 15 Industria
c c17 3000 1482 600 1800 15 Industria
c c18 3000 1482 600 1800 15 Industria
C C19 3000 1482 600 1800 15 Industria
c C20 3000 1482 600 1800 15 Industria
SUB-TOTAL POLO C 323029 210654 235071

D DO1 18750 12188 3750 14063 15 Industria
D D02 18750 12188 3750 14063 15 Industria
D D03 18750 12188 3750 14063 15 Industria
D D04 18750 12188 3750 14063 15 Industria
D D05 18750 12188 3750 14063 15 Industria
D D06 18750 12188 3750 14063 15 Industria
SUB-TOTAL POLO D 112500 73128 84378

E EO1 17593 11435 3519 13195 15 Industria
E E02 17593 11435 3519 13195 15 Industria
E E03 17593 11435 3519 13195 15 Industria
E E04 17593 11435 3519 13195 15 Industria

ec ’Pp_a_rque
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E EO5 17593 11435 3519 13195 15 Industria
E E06 17593 11435 3519 13195 15 Industria
E EO7 17593 11435 3519 13195 15 Industria
E E08 17593 11435 3519 13195 15 Industria
E E09 17593 11435 3519 13195 15 Industria
E E10 17593 11435 3519 13195 15 Industria
E E11 17593 11435 3519 13195 15 Industria
E E12 17593 11435 3519 13195 15 Industria
SUB-TOTAL POLO E 211116 137220 158340

F FO1 14075 9149 2815 10556 15 Industria
F F02 14075 9149 2815 10556 15 Industria
F FO3 14075 9149 2815 10556 15 Industria
F FO4 14075 9149 2815 10556 15 Industria
F FO5 14075 9149 2815 10556 15 Industria
F FO6 14075 9149 2815 10556 15 Industria
F Fo7 14075 9149 2815 10556 15 Industria
F Fo8 14075 9149 2815 10556 15 Industria
F F09 14075 9149 2815 10556 15 Industria
F F10 14075 9149 2815 10556 15 Industria
F F11 14075 9149 2815 10556 15 Industria
F F12 14075 9149 2815 10556 15 Industria
SUB-TOTAL POLO F 168900 109788 126672

G GO1 3541 1948 708 2302 15 Industria
G G02 3541 1948 708 2302 15 Industria
G G03 3541 1948 708 2302 15 Industria
G Go4 3541 1948 708 2302 15 Industria
G GO5 3541 1948 708 2302 15 Industria
G GO6 3541 1948 708 2302 15 Industria
G GO7 3541 1948 708 2302 15 Industria
G GO8 3541 1948 708 2302 15 Industria
G G09 3541 1948 708 2302 15 IndUstria
G G10 3541 1948 708 2302 15 Industria
G G11 3541 1948 708 2302 15 Industria
G G12 3541 1948 708 2302 15 Industria
G G13 3541 1948 708 2302 15 Industria
G Gl4 3541 1948 708 2302 15 Industria
G G15 3541 1948 708 2302 15 Industria
G G16 3541 1948 708 2302 15 Industria
SUB-TOTAL POLO G 56656 31168 36832

H HO1 1734 867 347 1040 15 Industria
H HO2 1000 500 200 600 15 Industria
H HO3 1000 500 200 600 15 Industria
H HO4 1000 500 200 600 15 Industria
H HO5 1000 500 200 600 15 Industria
H HO6 1000 500 200 600 15 Industria
H HO7 1000 500 200 600 15 Industria
H Ho8 1000 500 200 600 15 Industria
H HO9 1734 867 347 1040 15 Industria
H H10 1734 867 347 1040 15 Industria
H H11 1000 500 200 600 15 Industria
H H12 1000 500 200 600 15 Industria
H H13 1000 500 200 600 15 Industria
H H14 1000 500 200 600 15 Industria

epc:%a_rque
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H H15 1000 500 200 600 15 Industria
H H16 1000 500 200 600 15 Industria
H H17 1000 500 200 600 15 Industria
H H18 1734 867 347 1040 15 Industria
H H19 3164 1740 633 2057 15 Industria
H H20 3164 1740 633 2057 15 Industria
H H21 3164 1740 633 2057 15 Industria
H H22 3164 1740 633 2057 15 Industria
H H23 3164 1740 633 2057 15 Industria
H H24 3164 1740 633 2057 15 Industria
H H25 3164 1740 633 2057 15 Industria
H H26 3164 1740 633 2057 15 Indistria
H H27 3164 1740 633 2057 15 IndUstria
H H28 3164 1740 633 2057 15 Industria
H H29 3164 1740 633 2057 15 Industria
H H30 3164 1740 633 2057 15 Industria
SUB-TOTAL POLO H 58904 31348 37244
TOTAL INDUSTRIA 1602128 1032248 1163579
AREA DE AREA DE ALTURA
IDENTIFIC.] AREA IMPLANTACAO CONSTRUCAO/ MAXIMA
DESIGNACAO DA DA J/OCUPACAO UTILIZACAO MAXIMA DA Usos
PARCELA | PARCELA MAXIMA m2 FACHADA
m? m?2 Minimo Maximo *)
Heliporto+Reserv. Armazenamen- H+R 21352 21352 0 23487 - Infraestrutura
to &guas pluviais
Area treino e formag&o p/ PC 12654 1265 0 1898 - Equipamento
Protecéo Civil
Posto abast. comb. e Parque Pab 49196 7379 0 9839 - Servigos
repouso veiculos pesados
Aree} equip. utilizagéo coletiva e EQS 215803 53951 0 86321 - Servigos/Equipamento
Servicos
Area de restaurag&o/comércio RC 1600 1600 160 3200 9 Restauragéo/Comércio
Plataforma Intermodal PI 131900 13190 0 19785 - Infraestrutura
Parque captacgdo de energia ES 23724 2372 0 2372 - Infraestrutura
solar e estacionamento
SUB-TOTAL 456229 101109 146902
TOTAL 2058357 1133357 1310481

(*) — A altura maxima da fachada admissivel para as construgdes é de 15 m sem platibanda. Em casos excecionais devidamente
fundamentados em que a atividade industrial a instalar o exija, admite-se derrogagéo destes valores.

NOTA — As parcelas identificadas a vermelho (#) integraram a constituigdo de lotes, no ambito de operagdes de loteamento.
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